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VORWORT

Sehr geehrte Mitbirgerinnen und Mitbirger,

wie wollen wir die Weiterentwicklung unserer Gemeinde im nachsten
Jahrzehnt gestalten? Auch wenn Gesees bereits heute der lebenswerte
Heimatsort fUr viele Menschen ist, stehen auch wir - wie viele landliche
Regionen - vor den Problemfeldern unserer Zeit, die uns alle betreffen: Wie
kdnnen wir fur Jung und Alt gleichermallen attraktiv bleiben, um den
Herausforderungen des demografischen Wandels zu begegnen? Wie kdnnen
wir den sozialen Zusammenhalt, die Vielfalt und das Miteinander starken? Wie
schaffen wir es, unsere Gemeinde nachhaltig fur die Zukunft zu starken, ohne
dabei ihre Geschichte und Identitat aus den Augen zu verlieren?

Diesen Fragestellungen haben wir uns im Verlauf des Jahres 2024 gestellt. Die
Ergebnisse finden sich in dem vorliegenden Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK). In zahlreichen Lenkungsgruppensitzungen,
Besprechungen und Beteiligungsformaten wurde die Zukunft von Gesees im
engen Austausch zwischen Gemeinderat, Gemeindeverwaltung und
insbesondere den Burgerinnen und Birgern gemeinsam entwickelt. Unter der
fachlichen Begleitung des Planungsbiros UmbauStadt aus Weimar haben wir
Lieblingsorte und Potenziale auf Karten markiert, Projektvorschlage
gesammelt, zukUinftige Projektstandorte besucht und sind Uber notwendige
Mallnahmen ins Gesprach gekommen. Die Ergebnisse basieren demnach
nicht nur auf Zahlen und Analysen, sondern beruhen vor allem auf Ihren Ideen,
Anregungen und lhrem Engagement.

Ich danke allen Birgerinnen und Birgern, Mitgliedern der Lenkungsgruppe,
dem Gemeinderat, Frau Lindner und Herrn Neuberger von der Regierung von
Oberfranken, den Studierenden der FH Nirnberg im Studiengang Architektur
mit ihrer Professorin Nadja Letzel und dem Team von UmbauStadt. Sie alle
haben aktiv zum Gelingen des ISEK beigetragen.

Das ISEK ist dabei nicht nur eine pragmatische Handlungsstrategie und ein
stadtplanerisches Planungsinstrument, sondern vielmehr eine gemeinsame
Vision fur die Zukunft von Gesees. Zusammen haben wir eine Perspektive fir
die positive Entwicklung unserer Gemeinde entworfen. Unter dem Leitbild
.Land Leben" mit den drei Schlagwortern Identitat, Vernetzung und
Nachhaltigkeit werden wir auf den spezifischen Qualitdten des Lebens auf
dem Land aufbauen und gleichzeitig Raum fir neue Impulse, Kooperationen
und Fortschritt schaffen. Unter diesen Ubergeordneten Zielen wird das ISEK
uns als Orientierung dienen, wie wir unsere Gemeinde zwischen standig
neuen Herausforderungen - aber auch Chancen - fir die Zukunft gestalten.

Die Weiterentwicklung von Gesees im nachsten Jahrzehnt ist gleichermallen
eine aufregende wie verantwortungsvolle Aufgabe. Mit dem vorliegenden
Dokument haben wir bereits einen wichtigen Schritt zur Weiterentwicklung
unserer Gemeinde getan, auf dem wir uns jedoch nicht ausruhen dirfen. Die
tatsdchliche Arbeit beginnt nun mit der Planung und Umsetzung der
einzelnen Projekte. Es gibt viel zu tun; unter anderem die Umgestaltung der
Ortsmitten in Gesees und Forkendorf zu sozialen Zentren und



VORWORT

Begegnungsorten fir die Dorfgemeinschaft, den Ausbau des
Wohnraumangebots oder die Einrichtung von Treffpunkten fir Kinder und
Jugendliche.

Die positiven Erwartungshaltungen und Aufbruchsstimmung, die in diesem
gemeinsamen Prozess angestollen wurden, wollen wir nutzen und in die
nachste Phase der Realisierungen mitnehmen. Ich freue mich darauf, diesen
Weg gemeinsam mit Ihnen zu beschreiten. Ihre Unterstitzung und Ihr
Mitdenken werden weiterhin entscheidend dafir sein, dass aus Planen
Realitat wird. Gemeinsam koénnen wir vieles erreichen - fUr uns und fur
kommende Generationen.

Harald Feulner
1. BUrgermeister der Gemeinde Gesees
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EINLEITUNG

Um die zukinftige Entwicklung der Gemeinde Gesees
strategisch koordinieren zu konnen, wurde in
Zusammenarbeit mit der Gemeindeverwaltung und der
Bevolkerung das vorliegende Integrierte
Stadtentwicklungskonzept verfasst. Darin wird ein
langfristiges Gesamtkonzept mit Leitbild und konkreten
Mallnahmen formuliert, welches als Leitfaden fur den
stadtebaulichen Umgestaltungsprozess der nachsten 10
bis 15 Jahre angewandt werden kann.



KAPITEL1

1.1
AUFGABENSTELLUNG UND ZIELE

Stadte und Doérfer befinden sich in einem konstanten Entwicklungsprozess.
Rahmenbedingungen und ortliche Gegebenheiten, die Einfluss auf die
Stadtentwicklung nehmen, verandern sich, was darauffolgende Anpassungen
der Siedlungsstruktur notwendig macht. Darunter fallen beispielsweise
okologische Veranderungen oder der demografische Wandel. Um diese
langfristigen Entwicklungen strategisch koordinieren zu konnen, kdnnen
Kommunen auf unterschiedliche Planungsinstrumente zurick greifen;
darunter auch das sogenannte Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK).
Das ISEK ist ein informelles Planungsinstrument, in welchem eine Gemeinde
Uber die Grenzen einzelner Planungsbereiche hinweg untersucht wird. Der
Fokus liegt dabei auf einer themenuUbergreifenden Betrachtung, bei welcher
verschiedene Themenbereiche und deren Abhangigkeiten untereinander
betrachtet und abgestimmte Losungen erarbeitet werden.

Mit dem vorliegenden ISEK biUndelt die Gemeinde Gesees ihre
stadtentwicklungspolitischen sowie stadtebaulichen Strategien und legt
damit das Fundament fir die zukinftige Entwicklung ihres Gemeindegebiets.
Ziel war es, eine Gesamtbetrachtung der Gemeinde vorzunehmen, die
langfristig wirkende Entwicklungsperspektiven aufzeigt. Die
Handlungsstrategie wird dabei sowohl in einem Ubergeordneten Leitbild und
Rahmenplan als auch in einem Malinahmenkatalog mit konkret (verorteten)
Projekten formuliert. So entsteht ein Gesamtkonzept fur eine nachhaltige und
zukunftsfahige Entwicklung fir die gesamte Gemeinde. Die Ubergeordnete
Leitfrage der Erarbeitung lautete dabei durchgehend: Wie soll sich die
Gemeinde Gesees in den nachsten 10 bis 15 Jahren weiterentwickeln?

Das ISEK kann somit als Leitfaden fir den anstehenden Umgestaltungsprozess
der Gemeinde verstanden werden. Gleichzeitig dient es als

. . . .. . . Abb. 1/
Beurteilungsgrundlage fir den Einsatz von Foérdermitteln, welche die Prozessablauf der
Umsetzung der konkreten Mallnahmen erméglichen. ISEK-Erarbeitung

AUFTAKT +
ZIELKONFERENZ
AUFTAKT LG 1 LG 2 LG 3
GESPRACH
2023
10 1n 12 01 02 03 04 05
Interne Abstimmung mit der Regierung von Oberfranken . Interne Abstimmung mit der Lenkungsgruppe
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Abb. 1 4
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1.2
BEARBEITUNGSPROZESS

Die Erstellung eines ISEKs erfolgt allgemein in vier Ubergeordneten und
aufeinander abgestimmten Arbeits- und Erkenntnisphasen. Zunachst wird
eine Bestandsaufnahme vorgenommen, welche die spatere Ausformulierung
der Entwicklungsstrategie rechtfertigt und nachvollziehbar macht. Die
anschlieflende Analyse bildet die Bewertung der Erhebungen und erméglicht
die Identifikation von Themenschwerpunkten und Handlungsbedarfen der
zukUnftigen Entwicklungen der Gemeinde. Hierauf aufbauend entsteht ein
Ubergreifendes Leitbild, welches den Schirm fir die formulierten Mallnahmen
darstellt. Schlielllich ergeben sich hieraus konkrete Handlungsempfehlungen,
die fir die anschlieRende Umsetzung priorisiert werden.

Die Arbeitsphasen sind dabei jedoch nicht scharf voneinander zu trennen,
sondern Uberschneiden sich im Erarbeitungsprozess haufig, was jedoch als
Vorteil zu verstehen ist. So wurden die einzelnen Kapitel immer wieder an
neue Erkenntnisstande angepasst und aktualisiert. Solche Impulse kamen oft
aus den Absprachen und Beteiligungsformaten mit den ortsansassigen
Personen und sicherten ab, dass ein moglichst ganzheitliches und aktuelles
Ergebnis veroffentlicht werden kann. Dennoch muss das ISEK zunachst mit
dem Redaktionsschluss abgeschlossen werden. Da es somit nur eine gewisse
Momentaufnahme abbilden kann, ist eine regelmiaflige Uberprifung der
Sinnhaftigkeit der Mallnahmenvorschlage sowie der Priorisierung ihrer
Umsetzung nach der Fertigstellung sinnvoll.

Die Erarbeitung des ISEKs der Gemeinde Gesees begann im Oktober 2023
und wurde im Dezember 2024 abgeschlossen. Nach dieser knapp einjahrigen
Bearbeitungsperiode erhielt das Dokument mit der Beschlussfassung am
14.01.2025 im Gemeinderat seine bindende Wirkung.

SCHLUSS
VORSTELLUNG

LG 4

05 06

07

08 09 10 n 12

. Offentliche Beteiligungsveranstaltungen fiir Bevdlkerung Arbeitsphasen

1



KAPITEL1

Die Erarbeitung wurde dabei fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Gesees
vorgenommen. Aufgrund der Grolen der Kernsiedlungen Gesees und
Forkendorf ergab sich jedoch im Laufe des Prozesses ein gewisser
Schwerpunkt beziglich dieser beiden Orte.

Zusatzlich wurde innerhalb der Ortschaft Gesees ein weiterer Fokus auf das
Ortszentrum gelegt. Wahrend es sich durch die regionaltypische Bauweise
mit Sandstein auch heute noch deutlich von spaterer Bebauung hervorhebt,
weist es insbesondere in der urspringlichen Funktion als sozialer Treffpunkt
und Mittelpunkt des gemeinschaftlichen Dorflebens Defizite auf. Fir die
Aufarbeitung wurden deshalb parallel zum ISEK-Prozess sogenannte
Vorbereitende Untersuchungen (VU) erarbeitet, in welchen eine
stadtebauliche Strategie zur Umsetzung formuliert wurde. Zudem bildet die
VU dabei den ersten Schritt zur Ausweisung eines Sanierungsgebiets und der
Umsetzung von Stadtebaulichen Sanierungsmallnahmen. Die Ausweisung
bietet dabei nicht nur fir die Gemeinde Gesees die Grundlage, dieses
Schlisselgebiet fUr die Ortsentwicklung zukunftsgerecht voranzutrieben und
dafir auf Fordermittel zurickzugreifen, sondern auch die EigentUmerinnen
und EigentUmer profitieren von der Moglichkeit von finanzieller Unterstitzung
fUr anstehende Sanierungsmaflnahmen.

1.3
BETEILIGUNGSSTRUKTUR

Die Erarbeitung des ISEKs erfolgte dabei in einem kooperativen Verfahren
zwischen dem Planungsbiro UmbauStadt aus Weimar, der Regierung von
Oberfranken, der Gemeindeverwaltung sowie der Bevodlkerung. Die
Kombination aus externen Perspektiven fUr einen aulleren Input sowie
internen Perspektiven zur Kontrolle und Steuerung ermoglicht eine
beidseitige Ruckkopplung und Abstimmung der Inhalte.

Die verschiedenen Phasen der Erarbeitung wurden insbesondere durch das
Wissen der Gemeindeverwaltung in den vier Lenkungsgruppen sowie der
BUrgerinnen und Birger in den drei Beteiligungsveranstaltungen begleitet
und erganzt. Die Veranstaltungen ermoglichten sowohl Einblicke in die
Chancen und Herausforderungen der Gemeinde fir die Bearbeiterinnen und
Bearbeiter als auch die Chance fir die Bevdlkerung aktiv an dem
Gestaltungsprozess ihrer Heimatgemeinde mitzuwirken. Die Ergebnisse
wurden in die verschiedenen Abschnitte des ISEKs, insbesondere in die
Erarbeitung des Leitbilds und die Formulierung zukinftiger Projekte,
eingearbeitet. Die Zusammenfassungen Zu den einzelnen
Beteiligungsveranstaltungen sind dem Anhang zu entnehmen.

Zusatzlich wurde in regelmalliger Absprache sowie zwei Terminen die
Stadtebauforderung  der  Regierung von  Oberfranken in den
Erarbeitungsprozess eingebunden.
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Abb. 2/
Stadtplanung aus
Kindersicht:

Was braucht
Gesees in Zukunft?

Abb. 3/
Informationsplakate
zum ISEK-Prozess bei
der Projektwerkstatt

EINLEITUNG
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UNTER
SUCHUNGS
RAUM

In diesem Kapitel wird die Gemeinde Gesees zunachst
geografisch und territorial beschrieben, bevor ihre
zukUnftige Entwicklung in die bestehenden Planwerke
auf Landesebene, Regionaler sowie Kommunaler Ebene
eingeordnet wird. Insbesondere die zugehorigen
Dokumente der Landes- und Regionalplanung konnen
als Ubergeordnete Leitbilder und Strategien verstanden
werden, welche allgemeine Entwicklungsperspektiven
fur die Gemeinde Gesees aufzeigen, jedoch keine
detaillierten Analysen beinhalten. Die relevanten
Aussagen werden im ISEK gebindelt, um die
angestrebte Entwicklung der Gemeinde in die bereits
formulierten Zielstellungen einbetten zu konnen. Dabei
kann es sich jedoch nur um Momentaufnahmen aus den
aktuellen Veroffentlichungen zum Zeitpunkt der
Erarbeitung des ISEKs handeln. Da sich auch die Inhalte
dieser Plandokumente Uber den Geltungszeitraum des
ISEKs verandern konnen, ist eine kontinuierliche
Uberprifung relevant.
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KAPITEL 2

2.1
RAUMLICHE EINORDNUNG

Die Gemeinde Gesees befindet sich im bayerischen Regierungsbezirk
Oberfranken und grenzt sidlich direkt an dessen Hauptstadt Bayreuth an. Seit
der bayerischen Gebietsreform im Jahr 1978 bildet sie zusammen mit den
umliegenden Gemeinden Hummeltal und Mistelbach die
Verwaltungsgemeinschaft Mistelbach. Die Landschaft um diese drei
Ortschaften formt zudem den Kern der Gbergeordneten Region Hummelgau
- eine Higellandschaft zwischen dem Tal des Roten Mains und der
Frankischen Schweiz.

Die Gemeinde kann als landlicher Raum beschrieben werden, deren
urspringliche Besiedlung im Zusammenhang mit den landwirtschaftlichen
Tatigkeiten ihrer Bewohnerinnen und Bewohner erfolgt ist. Auf einer
gesamten Flache von 10,43 Quadratkilometer liegen eingebettet zwischen
den weiterhin flachenmalig dominierenden landwirtschaftlichen sowie
Waldflachen sieben Ortschaften im Gemeindegebiet, die als Siedlungsflache
nur rund 10 Prozent des Gemeindegebiets ausmachen. Neben den
Kernsiedlungen Gesees und Forkendorf zdhlen die Ortschaften Eichenreuth,
ForstmUhle, Hohenfichten, Spanfleck und Thalmihle dazu. Insgesamt umfasst
die Gemeinde rund 1.370 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand: 2023).

Wahrend das Landschaftsbild der Gemeinde auch heute noch von der
landwirtschaftlichen Nutzung gepragt und mehr als die Halfte des
Gemeindegebiets von dazugehorigen Flachen bedeckt ist, haben sich
insbesondere die Kernsiedlungen Gesees und Forkendorf von ihrem
urspringlichen Charakter als Bauerndorfer zu primaren Wohnstandorten im
direkten Einzugsbereich von Bayreuth gewandelt.

20
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» Abb. 4 und 5

Bayerisches Landesamt fUr
Statistik 2024a

VG Mistelbach |
Einwohnermeldeamt 2023

» Abb. 7

» Abb. 8
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KAPITEL 2

2.2
LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Landesebene

Landesent-
wicklungs-
programm
Bayern (LEP)

Regionale Ebene

Regionalplan Landschaftsentwicklungskonzept Bur).delur.\g

Oberfranken-Ost Region Oberfranken-Ost und Ubersicht
der relevanten

Aussagen
im

ILEK ILEK

Wirtschaftsband A9 / Rund um die Neubirg -

Frankische Schweiz Frankische Schweiz

Landkreisebene ISEK

Integriertes Klima- Integriertes
schutzkonzept fur Mobilitatskonzept fur
den Lkr. Bayreuth den Lkr. Bayreuth

Kommunale Ebene

Flachennutzungsplan Bebauungsplane Satzungen
(FNP)
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Bayerisches Staatsministerium
fUr Wirtschaft,
Landesentwicklung und
Energie 2023

Bayerisches Staatsministerium
fUr Wirtschaft,
Landesentwicklung und
Energie 2022

Abb. 9 4

Abb.9 /
Ausschnitt aus
Strukturkarte des LEPs

UNTERSUCHUNGSRAUM

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP)
(AUS 2013, MIT FORTSCHREIBUNGEN 2018, 2019 und 2023)

Das Landesentwicklungsprogramm  Bayern (LEP) beschreibt die
malgebenden Grundsatze und Leitlinien fUr die zukUnftige Entwicklung des
gesamten Bundeslandes. Als primares Leitbild wird die Sicherung und
Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen
TeilrAumen unter dem Schirm der Nachhaltigkeit formuliert.

Neben diesem allgemeingUltigen Paradigma werden zusatzlich konkretisierte
Ziele und Grundsatze fur die unterschiedlichen Teilrdume des Freistaats
formuliert, um auf deren abweichende Anforderungen an ihre zukinftigen
Entwicklungen addquat reagieren zu kdnnen. Formulierungen, die im LEP als
Ziele gekennzeichnet sind, sind dabei von &ffentlichen Stellen und Personen
des Privatrechts als rechtsverbindliche Verpflichtung zu verstehen. Solche,
die als Grundsatze beschrieben werden, sollen hingegen bei Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen von offentlichen Stellen und Personen des
Privatrechts lediglich bericksichtigt werden.

Die Gemeinde Gesees wird in dieser Kategorisierung des Raums dem
Strukturtyp ,Allgemeiner landlicher Raum" zugeordnet und zusatzlich - wie
der gesamte Landkreis Bayreuth - als ,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf" bewertet. In diesen TeilrAumen bestehen oft wirtschafts-
und infrastrukturelle Probleme, die sich oftmals durch die Lage im landlichen
Raum bedingen und sich durch den demografischen Wandel verscharfen.
Die Zuordnungen lassen sich der Strukturkarte des LEPs entnehmen.

FUr die Weiterentwicklung des landlichen Raums werden allgemein folgende
Grundsatze festgehalten, wobei Ubergeordnet im Vordergrund steht, den

landlichen Raum als eigenstandige Raumkategorie weiterzuentwickeln:

« Sicherung der Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
e Sicherung der Daseinsvorsorge

23



KAPITEL 2

« Erreichbarkeit der zentralortlichen Einrichtungen mit 6ffentlichen sowie
nicht-motorisierten Verkehrsmitteln

» Bewahrung und Weiterentwicklung der eigenstandigen Siedlungs-,
Freiraum- und Wirtschaftsstrukturen

« Sicherung der landschaftlichen und kulturellen Vielfalt

+ Schaffung und Erhalt einer zeitgemafien Telekommunikationsinfrastruktur

« Sicherstellung einer ausreichenden medizinischen Versorgung

« Starkung und Weiterentwicklung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit
in den unterschiedlichen Branchen.

Durch die zusatzliche Bewertung als ,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf" wird zudem fir diese Gebiete das Vorrangprinzip als Ziel
festgehalten. Bezogen auf Planungen und Mallnahmen zu Einrichtungen der
Daseinsvorsorge sowie auf Ausweisung und Verteilung von Fordermitteln
sollen diese Teilrdume vorrangig entwickelt werden, insofern die
entsprechenden Tatigkeiten fir die Gewahrleistung der gleichwertigen
Lebens- und Arbeitsbindungen ausschlaggebend sind. So sollen bestehende
strukturelle Defizite abgebaut und das Entstehen neuer verhindert werden.

DarUber hinaus werden in den Themenbereichen Siedlungsstruktur, Mobilitat
und Verkehr, Wirtschaft, Energieversorgung, Freiraumstruktur sowie Soziale
und kulturelle Infrastruktur Leitlinien fUr die raumliche Entwicklung des
gesamten Freistaats formuliert. Diese konnen teils auch Relevanz fur die
Entwicklung der Gemeinde Gesees besitzen.

REGIONALPLAN OBERFRANKEN-OST
(AUS 1987, LETZTE ANDERUNG 2023)

Die jeweiligen Regionalplane werden aus den |Inhalten des
Landesentwicklungsplan heraus entwickelt und konkretisieren dessen
Festlegungen. Die genannten Ziele und deren Darstellungen im Kartenteil
sind fUr 6ffentliche Planungstrager verbindlich. Fir die Gemeinde Gesees gilt
dabei der Regionalplan Oberfranken-Ost, welcher erstmals 1987 veroffentlicht
und zuletzt 2023 geandert wurde. Dieser gliedert sich dabei in zwei
Ubergeordnete Abschnitte: Uberfachliche Ziele und Fachliche Ziele.

Innerhalb der Uberfachlichen Ziele werden zum einen allgemeine
Zielstellungen fir die Entwicklung der Region Oberfranken-Ost formuliert, die
sich insbesondere auf die Weiterentwicklung und Sicherung als
eigenstandiger Lebens- und Wirtschaftsraum fokussieren und diese um
okologisch nachhaltige Absichten erganzen. Zum anderen wird die
Raumstruktur des Planungsbereichs definiert und das Zentrale-Orte-System
angewandt. Wahrend die Kategorien der Unterzentren, Mittelzentren und
Oberzentren aus dem LEP Ubernommen wund hinsichtlich ihrer
Entwicklungsziele konkretisiert werden, wird die Auflistung durch die
Benennung von Kleinzentren vervollstandigt. Der Gemeinde Gesees werden
dabei jedoch keine zentralortlichen Versorgungsfunktionen zugewiesen, sie
ist dem Nahbereich des Oberzentrums Bayreuth zugehorig.

Der Abschnitt der fachlichen Ziele formuliert konkrete Aussagen zu insgesamt
11 unterschiedlichen Kategorien: Bildungs- und Erziehungswesen, kulturelle
Angelegenheiten; Sozial- und Gesundheitswesen; Verkehr;
Energieversorgung; Wasserwirtschaft; Technischer Umweltschutz; Natur,
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Abb. 10 /

Ausschnitt aus Karte zu
Regionalen Grinzigen
und Trenngrin des
Regionalplans
Oberfranken-Ost

Abb. 11 /

Ausschnitt aus Karte zu
Gewinnung, Sicherung
und Erkundung von
Bodenschatzen des
Regionalplans
Oberfranken-Ost
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Landschaft und Erholung; Siedlungswesen; Land- und Forstwirtschaft;
Gewerbliche Wirtschaft sowie Arbeitsmarkt. Teils werden deren Inhalte,
ahnlich wie im LEP, als Grundsitze und Ziele festgesetzt. Hinsichtlich
verbindlicher Zielsetzungen sind dabei fir die Gemeinde Gesees
insbesondere die Kategorien Natur, Landschaft und Erholung; Gewerbliche
Wirtschaft und Verkehr von Relevanz.

Verkehr

Allgemein soll die Entwicklung und Umsetzung nachhaltiger und
umweltvertraglicher Verkehrskonzepte vorangetrieben werden, die ihren
Fokus auf den Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) sowie den
Radverkehr verschieben. Beziiglich des OPNV wird unter anderem das Ziel
formuliert, die Flachenbedienung auch in dinn besiedelten Raumen durch
flexible OPNV-Systeme hinsichtlich des Bedarfs in angemessener Weise
sicherzustellen.

Natur, Landschaft und Erholung

Im Norden des Gemeindegebiets verlauft der Regionale Grinzug
Waldgebiete mit Rohrensee sidlich Bayreuth” mit den zugewiesenen
Funktionen Klimaverbesserung und siedlungsnahe Erholung. Als verbindliche
Zielstellung wird festgesetzt, dass Planungen und Mallnahmen, welche die
ihnen zugewiesene Funktion beeintrachtigen, unzulassig sind.

Gewerbliche Wirtschaft

Hinsichtlich der Gewinnung von Bodenschatzen werden im Regionalplan fir
verschiedene Rohstoffe Vorrang- sowie Vorbehaltsgebiete festlegt. Der
Abbau soll moglichst auf diese ausgewiesenen Gebiete beschrankt werden.
Zusatzlich sollen Rekultivierungskonzepte formuliert werden. Fir den Abbau

von Sandstein liegen im Gemeindegebiet Gesees das Vorranggebiet ,SS 1
Forkendorf-Sid" sowie das Vorbehaltsgebiet ,,SS 11 Forkendorf-Sud". Nach
der Abschopfung der Bodenschitze sollen die jeweiligen Flachen moglichst
ihrer urspringlichen Nutzung zugefiuhrt werden. Sofern dies nicht moglich ist,
werden fir die Gebiete in Gesees die Nachfolgenutzungen der Fortwirtschaft
oder als Okologische Ausgleichsflache / Biotop festgehalten.

LANDSCHAFTSENTWICKLUNGSKONZEPT REGION
OBERFRANKEN-OST (LEK) (AUS 2003)

Das  Landschaftsentwicklungskonzept  Oberfranken-Ost  stellt  ein
Gesamtkonzept hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
dieser Region dar und erganzt in diesem Fachbereich den Regionalplan. Die
Nutzungsanspriche an Natur und Landschaft sollen damit koordiniert
werden. In einem Grundlagenteil wird ein Uberblick Uber die 6kologischen
Rahmenbedingungen der jeweiligen Teilrdume gegeben; in dem folgenden
Zielteil werden darauf basierend schutzgutbezogene Ziele formuliert, die
zudem nach Dringlichkeit gewichtet sind. Somit stellt das Dokument die
Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fiUr landschaftliche Abwagungen dar.
Es verfigt jedoch nicht Uber eine Rechtsverbindlichkeit.

Gesees liegt dabei im Obermainischen HiUgelland. Dieses ist allgemein von

grolleren Waldflachen und intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
gepragt. Die Region des Hummelgaus wird als grinlandgepragt beschrieben.
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Zusatzlich wird die Landschaft um die Siedlungsgebiete der Gemeinde herum
als ,Landnutzung mit bedeutenden Leistungen fur Naturhaushalt und das
Landschaftsbild" kategorisiert. Hier wird als Ziel festgelegt, in diesen Rdumen
.die Nutzungen der besonderen Empfindlichkeit der Landschaft angepasst
werden. Dabei soll insbesondere die Erholungsfunktion bericksichtigt
werden. Es stehen Entwicklungsmallnahmen [..] und vorbeugende
Schutzmalnahmen im Vordergrund.”

Es muss jedoch drauf hingewiesen werden, dass die Erarbeitung des
Dokuments nun bereits mehr als 20 Jahre zurickliegt und demnach die
Aktualitat der Aussagen in Frage gestellt werden kann.

Eine Besonderheit der Gemeinde Gesees ist die doppelte Mitgliedschaft in
zwei Integrierten Landlichen Entwicklungsregionen (ILE), welche in ihren
interkommunalen Allianzen die Entwicklung ihrer Region foérdern wollen. Die
dafir veroffentlichen Integrierten Landlichen Entwicklungskonzepte (ILEK)
dienen dabei als Instrument zur Weiterentwicklung und Sicherung der
wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Voraussetzungen des Lebens im
landlichen Raum.

INTEGRIERTES LANDLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ILEK)
(FORTSCHREIBUNG 2023)
RUND UM DIE NEUBURG - FRANKISCHE SCHWEIZ e.V.

FUTOUR Umwelt-, Tourismus- Im Jahr 2013 wurde erstmalig ein ILEK fUr die ILE ,Rund um die Neubirg -
und Regionalberatung G;nog'; Frankische Schweiz e.V." verfasst, welches 2023 fortgeschrieben wurde. Die

ILE besteht dabei aus den zehn Kommunen Aufsel}, Eckersdorf, Gesees,
GlashUtten, Hollfeld, Hummeltal, Mistelbach, Mistelgau, Plankenfels,
Waischenfeld sowie dem Zweckverband ,Therme Obernsees".

Basierend auf den bisherigen Handlungsfeldern wurden diese auf nun 5 Felder
aktualisiert und ergdnzt: Naherholung, Tourismus und kulturelles Leben;
Regionale Wertschopfung; Landwirtschaft, Landschaft und Biodiversitat;
Ortsentwicklung, Infrastruktur und Daseinsvorsorge sowie Zusammenarbeit
in  kommunalen Angelegenheiten.  Zusatzlich wurden die drei
Querschnittsthemen Offentlichkeits- und Netzwerkarbeit, Digitalisierung und
Resilienz festgehalten.

Die Handlungsfelder wurden anschlielend in Leitsdtzen konkretisiert und in
einen Projektkatalog Ubersetzt. Die Projekte werden dabei meist nicht
konkreten Gemeinden zugeschrieben, sondern gelten fir die gesamte Region
der ILE. Bestimmte Projekte wurden dabei jedoch als Leitprojekte bestimmt,
die es prioritar umzusetzen gilt. Zusatzlich wurden madgliche
Handlungsbedarfe auf Gemeindeebene abgefragt. Hier wurde fir die
Gemeinde Gesees die Neugestaltung der Ortsmitte angesprochen.
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INTEGRIERTES LANDLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ILEK)
(2024) .
WIRTSCHAFTSBAND A9 / FRANKISCHE SCHWEIZ

Die aktuell gultige Fortschreibung des ILEKs der ILE ,Wirtschaftsband A9 /
Frankische Schweiz" stammt aus dem Jahr 2024. Bereits seit 2008 besteht die
Arbeitsgemeinschaft formal und umfasst dabei 18 Kommunen: Gesees,
Hummeltal, Haag, Creullen, Prebitz, Schnabelwaid, Pegnitz, Ahorntal,
Pottenstein, GoRweinstein, Egloffstein, Obertrubach, Betzenstein, Plech,
Hiltpoltstein, Grafenberg, Weillenohe und Igensdorf.

Es wurde ein Leitbild mit 4 Entwicklungszielen formuliert, in welche die
gemeinsam  entwickelten Projekte und Mafllnahmen anschliellend
eingeordnet wurden. Als Basis wurde der verantwortungsvolle Umgang mit
den lokalen Ressourcen formuliert. Daraus ergeben sich die 3
Entwicklungsziele ,Nachhaltige Flachennutzung", ,Regionale Potenziale in
Wert setzen" sowie ,Zukunftsfahiger Lebens- und Erholungsraum®. Als viertes
und Ubergeordnetes Entwicklungsziel erganzt das ,Selbstverstandnis der
Zusammenarbeit und Kooperation" das Leitbild.

Diese Entwicklungsziele wurden anschlieRend mit den 10 Handlungsfeldern
.Zusammenarbeit in kommunalen Angelegenheiten”, ,Digitalisierung”,
~Land(wirt)schaft und Biodiversitat", ,Wirtschaft und Gewerbeentwicklung”,
.Energie”, ,Mobilitat", ,Orts- und Innenentwicklung”, ,Grundversorgung",
.Soziales und kulturelles Leben" und ,Freizeit und Erholung" verbunden und
jeweils konkrete MalRnahmen zugeordnet. Die Mallnahmen sind dabei teils
ortsbezogen und teils allgemein fir die Entwicklung des landlichen Raums
formuliert. In Bezug auf Gesees sind dabei keine verorteten Projekte
aufgezahlt, die allgemeingUltigen Aussagen lassen sich dennoch auf den Ort
Ubertragen.

VITALITATS-CHECK 2.1 ZUR INNENENTWICKLUNG (2018)
WIRTSCHAFTSBAND A9 / FRANKISCHE SCHWEIZ

FUr die Mitgliedskommunen der ILE ,Wirtschaftsband A9 / Frankische
Schweiz" wurde zudem jeweils ein sogenannter Vitalitatscheck auf
Gemeindeebene erstellt. Im Fokus der Betrachtung stand eine Aufnahme der
Innentwicklungspotenziale sowie der Einrichtungen der Daseinsvorsorge und
Nahversorgung.

Im Bewertungssystem der Verfasser wurde Gesees als Ortsteil mit
sporadischer  Grundausstattung bewertet, wihrend die zusatzlich
betrachteten Ortsteile Eichenreuth, Forkendorf, Hohenfichten und Spanfleck
die Bewertung einer fehlenden Grundausstattung erhielten. Betrachtet man
die nah beieinander gelegenen Kernsiedlungen Gesees und Forkendorf
gemeinsam, konnen diese in die Kategorie nahezu vollstandiges
Versorgungsangebot eingeordnet werden, wobei dennoch einige Angebote
wie beispielsweise Bank- und Postfilialen fehlen.

Hinsichtlich der Innenentwicklungspotenziale finden sich in den
Kernsiedlungen neben noch unbebauten Freiflachen im Siedlungsgebiet eine
hohe Anzahl an bereits erschlossenen Baulicken in den Uber die Jahre
ausgewiesenen Neubaugebieten.
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Basierend auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme wurden anschlieftend
Handlungsziele und -mallnahmen formuliert, welche in dem Leitsatz
JInnenentwicklung vor Auflenentwicklung” zusammengefasst wurden. Aus
okologischen, 6konomischen sowie stadtebaulichen Beweggrinden wird
empfohlen, potenziellen Neubau im Innenbereich der Siedlungen
anzusiedeln. Zuvor sollte jedoch kritisch hinterfragt werden, inwiefern der
Bedarf fir Neubau tatsachlich gegeben ist oder ob die Nachfrage nicht Uber
das bestehende Wohnungsangebot abgedeckt werden kann.

INTEGRIERTES KLIMASCHUTZKONZEPT
FUR DEN LANDKREIS BAYREUTH (2014/2015)

Das integriertes Klimaschutzkonzept fir den Landkreis Bayreuth wurde in
verschiedenen Bestandteilen ausgearbeitet. Dazu gehdren eine
Akteursbeteiligung, eine Potenzialanalyse, die Energie- und CO?-Bilanz der
Gemeinden, ein Malnahmenkatalog, ein Controlling-Konzept sowie ein
Konzept fir Offentlichkeitsarbeit. Die Anwendung und Koordination liegt bei
dem sogenannten Klimaschutzmanagement, welches bei der Verwaltung des
Landkreises Bayreuth angesiedelt ist. Als Basis dient die Formulierung von
Klimaschutzzielen. 2017 wurden diese erstmals formuliert und 2022
aktualisiert. Diese betrifft insbesondere die Bereiche Erneuerbare Energien,
Energie- und Ressourcenverbrauch kreiseigener Liegenschaften, Mobilitat
und Klimaanpassung, wofir kurz- bis mittelfristige Mallnahmen definiert
werden. Zusatzlich wurden auch langfristige Zielsetzungen bis zum Jahr 2030
veroffentlicht. Dabei wurde unter anderem beschlossen, dass die
erneuerbaren Energien zur Deckung des Stromverbrauchs sowie zur
Warmeversorgung gesteigert werden und verkehrsbedingte Emissionen
gesenkt werden sollen. Die aktuellen Stande zur Umsetzung werden jeweils
gebindelt in den Jahresberichten des Klimaschutzmanagements
veroffentlicht.

INTEGRIERTES MOBILITATSKONZEPT
FUR DEN LANDKREIS BAYREUTH (2019)

Das Integriertes Mobilitatskonzept fir den Landkreis Bayreuth ist als
umsetzungsorientierte Strategie fir die zukinftige Verbesserung des
regionalen Verkehrs zu verstehen. Fir den Zielhorizont bis 2030 wurden
Handlungsansitze in vier Leitprojekten und einem Handlungsschwerpunkt
erarbeitet. Dabei lag zudem ein inhaltlicher Fokus auf dem Themenfeld der
Elektromobilitat. Als Leitprojekte wurden folgende Vorhaben beschrieben:
Stadt-Umland-VerknUpfungen,  bedarfsgesteuertes  E-BUrger-Taxi, E-
Carsharing im Fichtelgebirge und Mobilitatsstationen im Landkreis. Diese
sollen zunichst in festgelegten Pilotregionen umgesetzt und bei Erfolg in den
gesamten Landkreis getragen werden. Als Handlungsschwerpunkt soll ein
Kommunales Mobilitatsmanagement eingesetzt werden. Mobilitat wird dabei
als wichtiger Bestandteile fir das Erreichen von gleichwertigen
Lebensverhaltnissen im landlichen Raum verstanden. Mit bedarfsgesteuerten
alternativen Mobilitatsansatzen soll dem Rickgang des Offentlichen
Personennahverkehrs entgegengewirkt und das Mobilitdtsangebot langfristig
gesichert sowie ausgebaut werden. Zusatzlich soll der bisherigen
Abhangigkeit eines eigenen Fahrzeugs entgegengesteuert werden und so
bislang weniger mobilen Gruppen eine bessere Teilhabe ermdglicht werden.
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2.3
BAULEITPLANUNG

Ziel der Bauleitplanung ist es, die Bodennutzung sowie die stadtebauliche
Entwicklung einer Gemeinde planerisch vorzubereiten und zu steuern. Dabei
wird unterschieden zwischen dem Flachennutzungsplan (FNP) als
vorbereitender Bauleitplan und den Bebauungsplanen als rechtsverbindliche
Bauleitplane. Im FNP ist fUir das ganze Gemeindegebiet die Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in
Grundzigen darzustellen. Diese ergibt sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung. Der FNP hat dabei gleichermafien die Funktion
einer Bestandsaufnahme der bereits bestehenden Nutzungen sowie eine
steuernde und regulierende Funktion hinsichtlich der Ausweisung und
Kategorisierung neuer Gebiete und deren zulassigen Nutzungen. Die
Bebauungsplane sind aus dem FNP zu entwickeln und Ubersetzen fir
Teilausschnitte des Gemeindegebiets dessen Aussagen in konkrete und
rechtsverbindliche Festsetzungen. Die Verantwortung zur Erstellung der
Plane liegt bei der jeweiligen Kommune.

FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Die erste Fassung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Gesees
stammt aus dem Jahr 1979 und wurde seitdem Uber die Jahrzehnte hinweg
insgesamt achtmal berichtigt. Die letzte Anderung erfolgte im Jahr 2020
parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz".

Da das planerische Instrument des FNPs erst nach der Entstehung der
historischen Teilbereiche des Ortes eingefihrt wurde, mussten deren
vorhandene Nutzungen nachtraglich in die vorgegebenen Gebietskategorien
(Definitionen im  Baugesetzbuch und der Planzeichenverordnung)
eingeordnet werden. Die Zuweisungen von Flachen wurden dabei
hauptsachlich in den, im Zusammenhang bebauten, Siedlungsgebieten
vorgenommen. Somit wurden in den Ortsteilen Forkendorf, Gesees,
Spanfleck, Hohenfichten und Eichenreuth die bestehenden Bebauungen,
welche grofitenteils aus landwirtschaftlichen Hofensembles mit mehreren
Gebaudenutzungen bestehen, als Mischgebiete kategorisiert, in denen neben
der Wohnnutzung auch weitere Nutzungen zulassig sind. Die neu
ausgewiesenen Siedlungsflachen in Gesees und Forkendorf sind hingegen
primar als Wohngebiete kategorisiert. So wird ein Fokus auf die vornehmliche
Wohnnutzung der Orte gelegt. Flachen fir Gewerbegebiete sind dabei
jedoch bislang keine ausgewiesen. Die Flachen des in Forkendorf ansassigen
Einrichtungsgeschiaft ,Hertel Mobel" werden als Gemischte Bauflache
angegeben.

Im Aullenbereich hingegen wird nur einem Teil der Flachen eine Nutzung
zugewiesen. Die Kategorie der forstwirtschaftlichen Flachen Uberwiegt
dabei, danach folgen einige Flachen der Beschreibung Grinflache mit
Nutzung als Daverkleingarten und eine Sonderbaufliche mit der
Sondernutzung als Wochenendhausgebiet.
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Aktuell giltiger
Flachennutzungsplan der
Gemeinde Gesees
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KAPITEL X

BEBAUUNGSPLANE

Ab den 1960er-Jahren wurden die Erweiterungen der Kernsiedlungen Gesees
und Forkendorf durch die Aufstellung von Bebauungsplanen begleitet. Dabei
wurden hauptsachlich  Grundsticke zur Bebauung mit Ein- und
Zweifamiliengebduden ausgewiesen. Eine Ausnahme stellt der zuletzt
aufgestellte Bebauungsplan ,Am Sportplatz" aus dem Jahr 2020 dar, welcher
den Bau des neuen Feuerwehrhauses und die daraus resultierende
Neuordnung der Flachen des Sportplatzes baurechtlich vorbereitete. Die
Bebauungsplane wurden dabei zu grolten Teilen baulich realisiert, jedoch
finden sich immer wieder noch unbebaute Grundsticke in den
ausgewiesenen Gebieten vor. Eine zusatzliche Besonderheit ist der einzige
Bebauungsplan im Aullenbereich, welcher im Jahr 1969 beschlossen wurde
und den Bau einer kleinen Wochenendhaussiedlung mit funf Parzellen
ermdglichte. Aktuell befinden sich keine weiteren Bebauungsplane in der
Aufstellung, jedoch wurde in dem bislang letzten Bebauungsplan zu einem
Wohngebiet ,Pettendorf IV" eine mogliche Erweiterung in der Form eines
weiteren Strallenzugs westlich des Lilienwegs grafisch festgehalten.
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Abb. 13 /

Lage der Bebauungsplane
in den Kernsiedlungen
Gesees und Forkendorf
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2.4
SATZUNGEN UND GEBIETSAUSWEISUNGEN

ENTWICKLUNGSSATZUNG SPANFLECK (2004)

Im Rahmen der Entwicklungssatzung wurden die bereits bebauten, jedoch Gemeinde Gesees 2004
bis dahin baurechtlich als Aullenbereich kategorisierten Flachen Spéanflecks
als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt (§ 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2
BauGB). Die Zulassigkeit neuer Bauvorhaben beurteilt sich nun nach § 34
BauGB, welcher besagt, dass ein Vorhaben dann zulassig ist, wenn es sich
nach Art und Mall der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigt und die ErschlieRung gesichert ist.

» Abb. 14

SANIERUNGSGEBIET ,,ORTSMITTE GESEES" (2015)

Basierend auf der Einschatzung, dass im Ortskern von Gesees stadtebauliche Gemeinde Gesees 2015
Missstande vorliegen, wurde nach § 142 Abs. 3 BauGB fir einen abgegrenzten Gemeinde Gesees 2023
Bereich ein Sanierungsgebiet férmlich festgelegt. Dies ist die Grundlage, um
anschlieflend eine stadtebauliche Sanierungsmallnahme durchzufihren und
die Ortsmitte somit baulich aufzuwerten. Wahrend 2021 der Gemeinderat die
Befristung der Satzung bis zum 31.12.2035 festlegte, wurde dieser Beschluss
2023 einstimmig wieder aufgehoben und die Befristung um knapp finf Jahre
auf den 02.12.2030 verkirzt. Grund dafir war die seitens der Regierung von
Oberfranken initiierte Frist von 15 Jahren, welche bereits mit dem Zeitpunkt
des urspringlichen Inkrafttretens (03.12.2015) gilt.

» Abb. 15
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BESTANDS
AUFNAHME

Eine Bestandsaufnahme der ortsabhangigen
Gegebenheiten der jeweiligen Gemeinde stellt die
Grundlage eines ISEKs dar. lhre Ergebnisse lassen sich
als Begrindung fur die spatere Formulierung von
konkreten Mallnahmen verstehen. Auf ihr basierend
lassen sich zukUnftige Herausforderungen, aber auch
Entwicklungschancen erfassen, auf die in den folgenden
Schritten der Erarbeitung zurickgegriffen wird. Neben
einer umfassenden Literatur- und Statistikrecherche,
fliellen zusatzlich die Erkenntnisse aus den
Ortsbegehungen und den Beteiligungsformaten in die
Aufnahme ein.



KAPITEL 3

3.1
SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND -STRUKTUR

Das Gemeindegebiet Gesees umfasst heute neben den beiden
Kernsiedlungen Gesees und Forkendorf noch finf weitere Ortsteile:
ForstmuUhle, ThalmUhle, Eichenreuth, Hohenfichten und Spéanfleck. Umgeben
von Wald- sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen und Wiesen sind alle
Ortsteile bis heute eigenstandige Siedlungskorper, die trotz teils geringer
Distanz zueinander nicht verwachsen sind. Urspringlich entstanden die
Siedlungen als Wohn- und Arbeitsorte der Landwirte, welche die
umliegenden Felder bewirtschafteten. Insbesondere in den kleineren
Ortsteilen im SiUden des Gemeindegebiets lasst sich der urspringliche
agrarische Charakter durch die baulichen Strukturen, die vorrangig aus
landwirtschaftlichen Betrieben bestehen, weiterhin erkennen. Dennoch
haben sich insbesondere die Kernsiedlungen mittlerweile zu primaren
Wohnstandorten im Einzugsgebiet des angrenzenden Oberzentrums
Bayreuth entwickelt. Durch ihre geringe Grofle weisen alle Ortsteile, jedoch
in unterschiedlichen Graden, eine gewisse Abhangigkeit zu weiteren
Ortschaften im direkten Umland sowie zu Bayreuth auf, wo sich
versorgungstechnische, gemeinschaftliche sowie wirtschaftliche
Infrastrukturen konzentrieren.

Das heutige Gemeindegebiet hat sich Uber die letzten zwei Jahrhunderte Popp 2021a
hinweg leicht vergroflert, blieb jedoch bis in die jingere Vergangenheit der

1930er-Jahre unverandert. Eine Uraufnahme aus dem Jahr 1850 zeigt, dass das
Gemeindegebiet im SUden etwas breiter war als es heute der Fall ist und der
Gemeindeumriss bereits nordlich von Gesees eine Grenze zog.

Erstere Abanderung resultierte aus dem Bau der Reichsautobahn Berlin-
MUnchen in den 1930er-Jahren. Diese wurde - autoritar und ohne Abstimmung
mit der Gemeindeverwaltung - aus technischen Beweggrinden durch den
Weiler Spanfleck hindurch verlegt. In diesem Zusammenhang wurden die an
die Trasse angrenzenden Gemarkungen neu geordnet, sodass die Autobahn
gleichzeitig zur sudlichen Gemeindegrenze wurde.

Die zweite Veranderung, welche eine nordliche Ausdehnung des
Siedlungsgebiets bedeutete, erfolgte im Rahmen der
Gemeindegebietsreform in  Bayern der 1970er-Jahre. Um grolRere
Verwaltungsgemeinschaften im landlichen Raum als Gegensticke zu den
Stadten zu schaffen und die Effizienz der Verwaltungen zu erh6hen, sollten die
vielen kleinen Gemeinden gebindelt werden. So schlossen sich die
Gemeinden Gesees und Forkendorf zum 01.01.1970 zusammen und
vergrolerten somit das Gemeindegebiet nordlich, sodass es heute direkt an
die Verwaltungsgrenze von Bayreuth grenzt. Trotz der raumlichen Nahe zu
Bayreuth, gab es beiderseits keine Bestrebungen zu einer Eingemeindung,
sodass die Gemeinde heute als eigenstandige Einheit innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft Mistelbach agiert.

Die Verteilung der Flachennutzungen anderte sich seitdem dennoch kaum. Es Bayerisches Landesamt fir
.. . . e e . Statistik 2024b
Uberwiegen auch heute weiterhin die Flachennutzungen, die den Naturraum atist
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Abb. 18 4

Abb. 16 /

Das Dorfbild von
Gesees wird durch
die hoher gelegene
Kirche dominiert

BESTANDSAUFNAHME

des Gemeindegebiets abbilden. Jedoch stieg der Anteil der Siedlungs- und
Verkehrsflache von rund 53 Hektar im Jahr 1980 auf knapp das dreifache mit
rund 140 Hektar im Jahr 2021 an und verdeutlicht das kontinuierliche
Wachstum der Ortschaften.

GESEES

Der gleichnamige Kernort des Gemeindegebiets wurde erstmals im Jahr 1321
urkundlich erwahnt, durfte in seiner Entstehung jedoch deutlich lter sein,
wie der Fund von Reihengrabern aus der Zeit um 800 n.Chr. vermuten lasst.
Auch Gesees war urspringlich einmal ein Bauerndorf und hatte zudem eine
wichtige Funktion als Kirchenstandort inne. Die evangelisch-lutherische
Kirche ,St. Marien zum Gesees", die auf einer Anhohe Uber dem Rest der
Ortschaft thront und so das Ortsbild baulich pragt, zeugt auch heute noch
davon.

Heute spannt sich der Ort in Form eines Dreiecks entlang der Hauptstrallen in
Richtung Spanfleck sowie in Richtung Hummeltal auf. Wie es charakteristisch
fur das Siedlungswachstum im landlichen Raum ist, ist die Ortschaft um den
historischen Ortskern herum durch Wohngebiete erweitert worden. Analog
zum Trend der Suburbanisierung (Abwanderung der stadtischen Bevolkerung
in das Umland), welcher insbesondere nach dem Zweiten Weltkrieg an
Aufschwung gewann, nahm die Siedlungsfliche ab den 1960er-Jahren
kontinuierlich durch das Ausweisen von Einfamilienhausgebieten zu.
Vornehmlich im Norden und im Westen wurde das Gebiet in einer lockeren
Wohnbebauung erweitert.
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Die Ortsmitte liegt dabei geografisch weiterhin in einer zentralen Position.
Baulich ist sie von Sandsteingebauden gepragt, welche zur Stralle hin dicht
beieinanderstehen, jedoch auf ihren RUckseiten oft auf grofiflachige und
unbebaute Grundsticke blicken. Die Wahl des Baumaterials geht auf einen
Brand um 1860 herum zurick, welcher als Ausloser fir die Dorferneuerung
gesehen werden kann. Die zuvor hauptsachlich einstockigen Holzhauser mit
Stroh- oder Schindeldachern wurden als brandfeste Standsteingebaude
wieder aufgebaut.

Ihre urspringliche Funktion als Mittelpunkt des gemeinschaftlichen
Dorflebens weist die Ortsmitte jedoch nur noch in Anteilen auf. Aktuell
befinden sich dort als potenzielle Treffpunkte die Gaststatte ,Goldener Lowe"
und das Gemeindehaus,  welches allerdings aufgrund  von
Sanierungsmallnahmen aktuell geschlossen ist. Etwas Ostlich von der
Ortsmitte gelegen befinden sich zudem die Grundschule sowie die Kirche.
Die weiteren 6ffentlichen Einrichtungen liegen an den Ortsrandern.

Abgesehen vom Strallenraum und zwei Spielplatzen gibt es zudem innerhalb
der Siedlungsstruktur keine weiteren Freiflichen, die den klassischen
offentlichen Raum abbilden und somit die Moglichkeit fir Treffen geben
wirden. Diese Funktion Ubernehmen vielmehr die semi-offentlichen Raume
um Schule, Sportplatz und Kirche herum, wie die Bevolkerung in den
Beteiligungsformaten berichtete.

FORKENDORF

Forkendorf bildet nach Gesees den zweitgrofiten Ortsteil im
Gemeindegebiet. Bis zur Eingemeindung nach Gesees im Rahmen der
kommunalen Gebietsreform in Bayern in den 1970er-Jahren war Forkendorf
eine eigenstindige Gemeinde, die sich schlielllich freiwillig der Gemeinde
Gesees anschloss.
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» Abb. 18

Abb.17 /

Neben der typischen
Einfamilienhausbebauung
sticht das Einrichtungs-
haus ,Mobel Hertel" im
Siedlungsbild heraus

Abb. 18 /
Siedlungswachstum der
Ortschaften Gesees und

Forkendorf
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Viele Prozesse der Siedlungsentwicklung in Forkendorf fanden analog zu
denen in Gesees statt. Die historische Ortsmitte, welche sich entlang der
Hauptstralle zieht, ist ebenfalls dicht mit Gebduden aus Sandstein bebaut,
welche als Reaktion auf einen Brand um 1860 herum zu verstehen sind. Orte
und Flachen des gemeinschaftlichen Aufeinandertreffens fehlen jedoch auch
hier. Angrenzend an die historischen Strukturen ist die Siedlungsflache durch
die Ausweisung zweier Neubaugebiete im SUden und Westen um 2000 herum
leicht angestiegen. Die neuen Strukturen sind gleichfalls eine lockere Ein- und
Zweifamilienhausbebauung. Auffillig ist im Ortsbild das grofflachige Gelande
des Einrichtungshauses ,Mobel Hertel”, welches 1931 als Schreinerei
gegrindet wurde.

Relativ nah am ostlichen Siedlungsrand, nur abgeschirmt durch etwas
Waldflache, liegt der Beginn einer der Sandgruben.

FORSTMUHLE

Der heutige Weiler Forstmihle entstand urspringlich aus der Ansiedlung der
gleichnamigen ForstmUhle am Forkendorfer Bach. Nordlich grenzt die
Siedlung direkt an eine Waldflache an, welche zudem die zweite Sandgrube
umgibt.

Ausgehend von der Ansiedlung zweier Wochenendhauser wahrend der Zeit
des Nationalsozialismus, wuchs die Siedlung ab den 1960er-Jahren auf
insgesamt sieben Anwesen an. Waren diese urspringlich zur ausschlielllichen
Freizeitnutzung vorgesehen, wurde 1972 seitens der Gemeinde der Bitte nach
Gebaudeerweiterung nachgegangen und so die Nutzung als dauerhafte
Wohnsitze gebilligt. Dennoch gibt es bis heute keine offizielle baurechtliche
Genehmigung der Siedlung. Durch die Abgelegenheit und die urspringlich
vorgesehene Nutzung ist der Weiler zudem nicht an das offentliche
Wasserversorgungsnetz angeschlossen, sondern jedes Haus muss
selbstversorgende Infrastrukturen vorweisen. Die verkehrliche Anbindung
erfolgt Uber einen nicht asphaltierten Weg, der zum Teil auch von den
Fahrzeugen der angrenzenden Sandgrube mitgenutzt wird.
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» Abb. 19

Abb. 19 /

Umgeben von
Waldflachen liegen die
wenigen Gebaude der
Ortschaft Forstmihle im
Norden des
Gemeindegebiets
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Die Ortschaften
Eichenreuth und
Hohenfichten bestehen
aus wenigen Hof- und
Wohngebauden -
umgeben von
landwirtschaftlichen
Flachen und
Waldauslaufern

Schneider 2021

Schneider 2021

Abb. 20 4

Schneider 2021

Abb. 20 4
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THALMUHLE

Auch die Eindde ThalmuUhle entstand - ganz dem Namen entsprechend - als
MUhle am Funkenbach. Im Gegensatz zu ForstmUhle besteht der Ortsteil
jedoch weiterhin nur aus einem Wohngebaude, welches in Waldstrukturen
eingebettet liegt. Nachdem die urspringliche Mihle nach dem Zweiten
Weltkrieg zunachst stillgelegt wurde und 1954 ausbrannte, wurde an gleicher
Stelle ein reines Wohngebaude errichtet. Die Eindde ist dabei zuletzt nur auf
einem ungeteerten Weg zu erreichen und wird zudem weder von der
Millabfuhr noch vom Winterdienst angefahren.

EICHENREUTH

Der Ortsteil Eichenreuth erstreckt sich entlang der Verbindungsstralle
zwischen Hummeltal und Spanfleck als Strallendorf. Die Ortsstruktur ist auch
heute noch von der Ansiedlung landwirtschaftlicher Betriebe gepragt. Neben
einigen Wohngebauden erginzen landwirtschaftliche Hofensembles das
Ortsbild. Heute sind noch zwei landwirtschaftliche Betriebe in Eichenreuth
gemeldet. Der Ort wird umgeben von Feldern und Auslaufern von
Waldflachen.

HOHENFICHTEN

Der Weiler Hohenfichten befindet sich sidlich von Eichenreuth ebenfalls an
der Verbindungsstralle zwischen Hummeltal und Spanfleck. Eingebettet in
die Landschaft setzt sich die Siedlung aus zwei landwirtschaftlichen
Betrieben und einzelnen Wohngebauden zusammen. Auch dieser Ortsteil ist
von Feldern und Auslaufern von Waldflachen umschlossen.
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SPANFLECK

Der Ortsteil Spanfleck wurde durch den Bau der Autobahn Mitte der 1930er-
Jahre geteilt und gehort heute nur im westlich gelegenen Abschnitt zur
Gemeinde Gesees; der ostliche Abschnitt ist der Gemeinde Haag zugehorig.
Nordlich grenzen Felder an die Siedlung; westlich Waldflachen. Neben der
landwirtschaftlichen Pragung gibt es zudem eine Reithalle in der Ortschaft.
Als Zentrum gilt die Gaststatte ,Zum letzten Postreiter”, in dem neben dem
Gastverkehr auch die ansassigen Vereine zusammenkommen konnen.
Einzelne Wohngebaude erganzen das Ortsbild.

WOCHENENDHAUSSIEDLUNGEN

Abseits der bereits beschrieben Ortschaften findet sich im Gemeindegebiet
noch ein weiterer Siedlungstyp vor; die sogenannten Freizeit- oder
Wochenendhaussiedlungen. Dieser Siedlungstyp entstand in den 1960er-
Jahren, als Stadtbewohner im Umland Erholungsmoéglichkeiten in
Freizeitgarten nachfragten. Im Unterschied zu Schrebergéarten stehen hier
nicht die Nutzflachen im Vordergrund. Es soll sich dabei zudem nicht um
Zweitwohnsitze handeln, sodass seitens der Gemeinde auch keine
Versorgungs- und Entsorgungsanschlisse bereitgestellt werden. Durch die
gewollte Einbettung in den sie umgebenden Naturraum, sind die Siedlungen
jedoch auch Ursache fur Zersiedlung und Einschnitte in die Landschaft.

Im Gemeindegebiet Gesees liegen insgesamt acht solcher Gebiete, wovon
finf baurechtlich durch Ausweisungen im FNP oder einen Bebauungsplan
zugeordnet werden konnen. Zusatzlich gibt es noch drei weitere Siedlungen
ohne Zuweisung, die jedoch in ihrer baulichen Typologie ebenfalls der
Siedlungsart zugeordnet werden kénnen. Einige bestehen dabei nur aus ein
bis zwei Parzellen, wahrend insbesondere die Siedlungen sudlich von Gesees
sowie zwischen Forkendorf und Mistelbach grofter sind.
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» Abb. 21

Abb. 21 /

Spanfleck als stdlichste
Ortschaft der Gemeinde in
Nahe der Autobahn A9

Popp 2021b
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Abb. 22 und 23 4

Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege 2021

Abb. 24 4

Abb. 22 /
Sandsteingebaude im
Ortskern von Gesees

Abb. 23 /
Sandsteingebaude im
Ortskern von
Forkendorf
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DORFBILDPRAGENDE STRUKTUREN UND DENKMALSCHUTZ

Die Zentren der Kernsiedlungen Gesees und Forkendorf werden in ihrer
baulichen Ausformulierung als Sandsteingebaude als regionales Kulturerbe
der Ubergeordneten Region Hummelgau beschrieben. Die Verwendung des
regional abgebauten Baustoffs des Rhatsandsteins findet sich in einigen
Ortschaften in der Nahe der (ehemaligen) Gruben wieder und spiegelt somit
die geologischen Gegebenheiten der Region im Bauwesen wider. Deshalb ist
ein zukinftiger Erhalt des Bestands von Interesse. Eine offizielle Ausweisung
als Einzeldenkmaler oder als Denkmalensembles durch das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege ist bislang jedoch nicht erfolgt.

Offiziell werden bislang insgesamt acht Baudenkmaler aufgelistet. Das
Ensemble der Kirchenburg umfasst dabei die wichtigsten Baudenkmaler der
Gemeinde. Die gotische Kirche ,St. Marien zum Gesees" wurde erstmals im
Jahr 1321 erwdhnt und nach einem Brand 1441 erneut eingeweiht. Neben der
Kirche selbst stehen auch das ehemalige Glockenhaus, die beiden Pfarrhauser
sowie die Weganlage zur — Uber dem Rest des Ortes gelegenen Kirchenburg
- unter Denkmalschutz. Dariber hinaus sind nur zwei Kreuzsteine als
Baudenkmaler aufgefihrt.

Zusatzlich befinden sich im Gemeindegebiet sechs Bodendenkmaler. Diese
umfassen  allesamt  historische  Siedlungsstrukturen, jedoch  aus
unterschiedlichen Epochen. Direkt erkenntlich sind diese im Landschaftsbild
jedoch nicht, sondern werden von den aktuellen Nutzungen des Bodens,
beispielsweise Felder und Waldflachen, bedeckt.

45



KAPITEL 3

BAULUCKEN UND LEERSTAND

Die beiden Kernsiedlungen Gesees und Forkendorf weisen fir ihre geringen
GroRen eine recht hohe Anzahl an BaulUcken vor. In einer eigenen Erhebung
wurden insgesamt 37 Baulicken und 11 weitere Potenzialflichen im
Innenbereich identifiziert, auf denen eine bauliche Weiterentwicklung des
Gemeindegebiets vorrangig umgesetzt werden konnte. In Gesees grenzen
einige groflere unbebaute Flachen an den Ortskern an, wahrend sich der Rest
als bereits abgesteckte Grundsticke in den Gebieten der bislang
aufgestellten Bebauungsplane zur Wohnnutzung verteilt. In Forkendorf
befinden sich die Baulicken dabei ausschlielllich in den Neubaugebieten.
Insbesondere der Bebauungsplan ,Mistelbacher Weg" wurde bislang nur zu
einem Bruchteil umgesetzt.

Leerstande sind in der Gemeinde Gesees aktuell keine akute Problematik.
Jedoch ist eine Unternutzung der Einfamilienhausgebiete aus den 1960er- und
1970er-Jahren zu vermuten. Dem klassischen Nutzungszyklus der mittlerweile
sanierungsbedurftigen Gebaude entsprechend wohnen dort, nach Auszug
der mittlerweile erwachsenen Kinder, oft nur noch die Eltern und nutzen
Uberproportional viel Wohnflache. Durch die simultane Entstehung der
Einfamilienhausgebiete konnen diese Entwicklungen verstarkt werden,
sodass die Weiternutzung dieser Gebaude ebenfalls eine Strategie darstellt.
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Die Kirche ,St. Marien zum
Gesees" als bauliches
Wahrzeichen des Ortes

» Abb. 25

Abb. 25 /

Innerhalb der
Siedlungsflachen bestehen
einige Flachen, auf denen
weitere Entwicklungen
der Ortschaften
umgesetzt werden konnen
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3.2
BEVOLKERUNG

BISHERIGE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Seit den 1960er-Jahren ist die Bevolkerung ausgehend von rund 700
Einwohnern konstant angestiegen, bis im Jahr 1988 erstmals die Grenze von
1.000 Personen Uberschritten wurde. Im Verlauf der letzten beiden Jahrzehnte
pendelte sich die Einwohnerzahl mit leichten Schwankungen zwischen rund
1.250 und 1.300 Personen ein. Demnach hat sich die Bevolkerung in den
letzten 70 Jahren fast verdoppelt.

Der Anstieg der letzten Jahrzehnte erfolgt dabei priméar Uber ein insgesamt
positives Wanderungssaldo, welches sich langfristig betrachtet mit den
Gebietsausweisungen begrinden l3sst. Die Geburten- und Sterberaten des
natUrlichen Saldos glichen sich hingegen meist aus und hatten nur einen
minimalen Zuwachs beziehungsweise Abnahme zur Folge.

BEVOLKERUNGSWACHSTUM
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Abb. 26 /
Bevolkerungswachstum
der Gemeinde Gesees
1960 - 2023

Abb. 27 /

Naturliches Saldo (links)
und Wanderungssaldo
(rechts)

1960 - 2021
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Abb. 28 /

Bevolkerung nach
Altersgruppen
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GEGENWART: ALTERS- UND SOZIALSTRUKTUR

Zur Jahresmitte 2023 leben im gesamten Gemeindegebiet Gesees 1.373
Personen. 680 davon waren mannlich; 693 weiblich. Aufgrund
unterschiedlicher Aufschlisselungen der Daten zur Bevdlkerung wird sich
neben den Daten der Gemeinde aus dem Jahr 2023 auch auf die Angaben des
Bayerischen Landesamt fir Statistik bezogen; wenn auch diese aus
vorherigen Jahren stammen und demnach leicht von aktuellen Auskinften
abweichen.

Hinsichtlich der Altersstruktur Uberwiegen aktuell die Gruppen der
Erwachsenen und Seniorinnen und Senioren. Insbesondere die Altersklassen
der Personen mit einem Alter ab 50 Jahren sind dabei besonders stark
vertreten. Kinder und Jugendliche sowie junge Erwachsene bis unter 30 Jahre
sind im Vergleich geringer vertreten. Die Alterung der Gesellschaft zeichnet
sich dabei bereits heute ab. Im Vergleich zum Jahr 1993 ist der Anteil der
Erwachsenen zwischen 18 und 65 Jahren prozentual leicht gesunken, wahrend
sich der Anteil der Senioren Uber 65 Jahre prozentual verdoppelt hat.

Die Halfte der Einwohner sind dabei verheiratet. Darauf folgt mit knapp 40
Prozent die Gruppe an ledigen Personen, wobei hierbei bedacht werden
muss, dass Kinder und Jugendliche hierzu zahlen. Nur ein kleiner Anteil der
Bevolkerung ist geschieden oder verwitwet.

2019 waren insgesamt 648 Lohn- und Einkommenssteuerpflichtige in der
Gemeinde Gesees gemeldet. Davon beziehen 126 Personen ein jahrliches
Einkommen zwischen 35.000 und 50.000 Euro, wahrend der grofite Anteil
von 230 Personen ein jahrliches Einkommen von Gber 50.000 Euro bekommt.
Gemessen an diesem oOkonomischen Merkmal ist ein groRer Teil der

ALTERSSTRUKTUR DER BEVOLKERUNG (2022)

Insgesamt 1.294 Personen

168 Personen

30 Personen
67 Personen
39 Personen
73 Personen
68 Personen
80 Personen
78 Personen
122 Personen
104 Personen
105 Personen
140 Personen

15-17 18-19 20-24 25-29 30-34 35-39 4O-44 A45-49 50-54 55-59 60-64 65-74 75+

49



KAPITEL 3

FAMILIENSTAND (2023) Abb. 29 /

Einordnung der
Bevolkerung nach
Familienstand
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Bayerisches Landesamt fur
Statistik 2021

Abb. 30 4
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Bevolkerung der Mittelschicht zugehdrig. Ein Vergleich mit Richtwerten des
JInstituts der deutschen Wirtschaft (IW)" welche ein Monatseinkommen von
rund 1.700 Euro bis 4.200 Euro der Mittelschicht zuordnen, stiUtzt diese
Einschatzung.

PROGNOSE

Die Fortsetzung dieses demografischen Wandels wird auch fur die nachsten
Jahre prognostiziert. Der Bevolkerungsprognose des Bayerischen Amt fir
Statistik zufolge wird die Einwohnerzahl bis 2033 Verluste verzeichnen.
Ausgehend von der aktuellen Anzahl von rund 1.370 Einwohnerinnen und
Einwohnern wirde es sich um einen Verlust von 130 Personen handeln. Neben
der Bevolkerungszahl ist zudem deren Altersstruktur aufschlussreich, um die
moglicherweise verdnderten Anforderungen an die Entwicklung des Raums
einschatzen zu konnen. Berlicksichtigt man den prognostizierten allgemeinen
Bevolkerungsrickgang wird diese 2033 im Vergleich zum Jahr 2023 im
Durchschnitt alter werden. Wahrend die Bevolkerungsgruppe der Kinder und
Jugendlichen hinsichtlich der Anzahl prozentual gleichbleiben wird, wird die
der Erwachsenen schrumpfen und die der Seniorinnen und Senioren merklich
ansteigen.

Solche Vorausrechnungen sind jedoch als Modellrechnungen zu verstehen,
welche die bisherigen demografischen Entwicklungen hinsichtlich Geburten,
Sterbefillen sowie Wanderungen unter plausiblen Annahmen fortschreiben.
Sie sollten deshalb nicht als exakte Vorhersagen missverstanden werden. Bei
Anderung der ortsspezifischen Einflussparameter hinsichtlich  der
Siedlungsentwicklung sowie durch (globale und regionale) unbeeinflussbare
Entwicklungen wird auch das Ergebnis variieren.
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3.3
WOHNRAUM

Die verschiedenen Ortsteile der Gemeinde Gesees werden primar als
Wohnorte genutzt, was durch die Nihe zum Oberzentrum Bayreuth
beguUnstigt wird. Die bisher grolte Nachfrage nach Baugrund und die geringe
Distanz zur nachsten Stadt der Kernsiedlungen lassen sich an deren hohen
Bodenrichtwert (durchschnittlicher Preis fir unbebaute Grundsticke)
ablesen. In Gesees liegt dieser im Jahr 2022 zwischen 137 und 164 Euro; in
Forkendorf zwischen 110 und 164 Euro. Aktuell werden keine weiteren
Wohngebiete ausgewiesen. Wie bereits beschrieben, gab es bereits
Uberlegung das Wohngebiet am Lilienweg um einen weiteren Strallenzug zu
erweitern; weitere Planungen sind dazu jedoch noch nicht erfolgt.

WOHNUNGSARTEN UND BAUTYPOLOGIE

Die folgenden Angaben wurden dem ,Zensus 2022" entnommen. Vorab soll
der Hinweis gegeben werden, dass aufgrund der Geheimhaltung sensibler
Daten einige Fallzahlen gegeniber ihrem Originalwert leicht abgeandert
ausgewiesen werden. Dies hat zur Folge, dass sich die ausgewiesenen
Einzelwerte nicht zwingend zu den ausgewiesenen Summen addieren.

Im gesamten Gemeindegebiet wurden 2022 insgesamt 428 Gebiude mit
Wohnraum erfasst, welche zusammen 634 Wohnungen bereitstellen. Eine
AufschlUsselung hinsichtlich der Ortsteile wurde dabei jedoch nicht
vorgenommen. Hinsichtlich der Bautypologie Uberwiegt das freistehende
Haus mit einer Anzahl von 383 Stick. Andere Bauweisen wie die
Doppelhaushilfte, das gereihte Haus oder andere Gebiudetypen sind im
Vergleich nur minimal vertreten.

GEBAUDETYPOLOGIEN (2022)

Gereihtes Haus
Anderer Gebaudetyp

Doppelhaushalfte

Freistehendes Haus
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Abb. 31/

Einteilung der
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Abb. 32 und 33 4

Abb. 32 /

Einteilung der
Wohngebaude nach Zahl
der Wohnungen

im Gebaude

Abb. 33 /

Einteilung der Gebaude
nach Raumanzahl der
Wohneinheiten

BESTANDSAUFNAHME

Analog zu den bereits beschriebenen Siedlungsstrukturen und den
ausgewiesenen Neubaugebieten wird das Wohnraumangebot von Ein- und
Zweifamilienhdusern dominiert. Es Uberwiegen die Gebaude, in denen sich
nur eine Wohneinheit befindet, mit einer Anzahl von 293. Relativ hoch ist
zudem auch die Anzahl der Wohngebaude, die 2 Wohneinheiten besitzen; mit
91 Stick. Mehrparteien sind hingegen weniger stark vertreten. In den
Kernsiedlungen ist dabei zu vermuten, dass diese wenigen
Mehrparteienhduser vorrangig in den Ortskernen vorzufinden sind und kaum
in den Neubausiedlungen an den Ortsrandern, da die dort geltenden
Bebauungsplane eine maximale Anzahl von zwei Wohneinheiten
vorschreiben. Auffallig ist zudem die hohe Raumanzahl der Wohneinheiten.
Nur 18 Wohnungen bestehen aus einem Raum und 37 aus zwei Raumen,
wahrend die grofte Mehrheit der Wohnungen - 156 Stick - sieben oder mehr
Raume umfasst. Dies stUtzt zusatzlich die Aussage, dass das Ein- und
Zweifamilienhaus die vorwiegende Wohnform in Gesees ist. In der erfassten
Anzahl der Rdume werden alle Wohn-, Ess- und Schlafzimmer sowie andere
separate Raume und abgeschlossene Kichen einbezogen. Badezimmer,
Toiletten, Flur und Wirtschaftsraume werden nicht mitgezahlt. Wohnungen, in
denen keine baulichen Trennungen zwischen den einzelnen Wohnbereichen
besteht, zahlen dementsprechend als ein Raum.

ZAHL DER WOHNUNGEN IM GEBAUDE (2022)

293 91 40

Wohngebaude Wohngebaude mit Wohngebaude mit
mit 1 Wohnung 2 Wohnungen 3+ Wohnungen

RAUMANZAHL DER WOHNEINHEITEN (2022)

156

132

136
93
76
37
18 I
1 2 3 4

R3aume
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BAUJAHR DER WOHNGEBAUDE (JAHRZEHNTE)
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Abb. 34 /
Einteilung der
Wohngebaude nach
Baujahr

Abb. 35 /

Klassische
Einfamilienhausgebiete am
Ortsrand von Gesees aus
den den frGhen 2000er-
Jahren

Abb. 36 /

Bislang letzte
Siedlungserweiterung am
westlichen Ortsrand von
Gesees



Abb. 34 4

Statistische Amter des Bundes
und der Lander 2024a

Statistische Amter des Bundes
und der Lander 2024b

Abb. 37 4

Abb. 37 /
Einteilung der Haushalte
nach Anzahl der Personen

BESTANDSAUFNAHME

Der Groliteil der Wohngebaude ist dabei in den Jahrzehnten von Anfang der
1970er-Jahre bis Beginn der 2000er-Jahre entstanden, was sich mit den
entsprechenden Bebauungsplanen begrinden ldsst. Im Schnitt sind dem
Siedlungsgebiet in diesen Jahrzehnten jeweils 65 neue Wohngebaude
hinzugefigt worden.

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Mit einer Anzahl von 564 Stick befindet sich der Uberwiegende Groliteil der
Wohnungen dabei im Eigentum von Privatperson(en). Mit groflem Abstand
folgen 70 Wohnungen im  Besitz von  Gemeinschaften an
Wohneigentimerinnen und -eigentimern. Nur jeweils 3 Wohnungen
befinden sich im Besitz der Kommune und Organisationen ohne
Erwerbszweck. Wohnungsgenossenschaften oder privatwirtschaftliche
(Wohnungs-)Unternehmen sind bislang nicht in der Gemeinde Gesees
vertreten.

HAUSHALTE

In der Gemeinde Gesees wurden im Jahr 2022 insgesamt 566 Haushalte
erfasst. Der Grofiteil der Einwohnerinnen und Einwohner wohnt dabei in
Haushalten mit 2, 3 oder 4 Personen. Darauf folgen die Einpersonenhaushalte
mit 177 StUck, bevor die Haushalte mit 5 oder mehr Personen weniger stark
vertreten sind. Der Groflteil der Mehrpersonenhaushalte besteht dabei aus
(Ehe-)Paaren ohne oder mit Kindern. Alleinerziehende Elternteile oder
Mehrpersonenhaushalte ohne Kernfamilie sind weniger vertreten.

Hinsichtlich der Alterung der Gesellschaft und des Seniorenstatus eines
Haushalts soll auf die Anzahl von 146 Haushalten, in denen ausschlielllich
Seniorinnen und Senioren wohnen, hingewiesen werden. In weiteren 69
Haushalten wohnen jingere Personen und Seniorinnen und Senioren
zusammen. Als Seniorin oder Senior gelten solche Personen, die zum Stichtag
der Erfassung das 65. Lebensjahr beendet haben.

HAUSHALTE (2022)

1 Person

2 Personen

3 Personen

4 Personen

S Personen

. 6+ Personen
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3.4
SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR

Unter dem Begriff der Sozialen Infrastruktur kénnen insbesondere die Winkel 2018
Bereiche Nahversorgung, Bildung, Betreuungs- und Pflegeangebote,
Gesundheitsversorgung, Sicherheit sowie Einrichtungen der Gemeinschaft

verstanden werden.

Soziale Infrastruktur ist dabei ein mallgeblicher Bestandteil der
Daseinsvorsorge und die Verfigung Uber entsprechende Einrichtungen
entscheidet mallgeblich dariber, inwiefern die Gleichwertigkeit der
Lebensverhiltnisse - in diesem Fall im landlichen Raum - erreicht werden
kann.

NAH- UND GESUNDHEITSVERSORGUNG

Innerhalb des Gemeindegebiets umfassen die Kernortschaften Gesees und
Forkendorf die Mehrheit an Grundversorgungseinrichtungen. Dennoch
konnen auch diese nur ein begrenztes Angebot bereitstellen. Die Versorgung
mit Lebensmitteln findet aktuell Uber die Angebote der Backerei in
Forkendorf und eines Hofladens entlang der Stralle nach Mistelbach statt, die
demnach jedoch nur begrenzte Sortimente vorweisen. Ein Supermarkt fehlt
ganzlich, nachdem auch der Dorfladen ,Geseeser Ladla", welcher als
Ausgleichsangebot fungierte, wegfiel. Zusdtzlich mangelt es an
Einrichtungen von Banken und der Post.

Abb. 38 /

Gaststatte ,,Goldener
Léwe" im Ortskern von
Gesees

Abb. 39 /

Innerhalb der
Kernortschaften befindet
sich der Groliteil der
sozialen und kulturellen
Infrastruktur
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Gastronomische Angebote stellen die Gaststatten ,Goldener Lowe" in
Gesees, welche 2019 nach langjahrigem Leerstand wieder erdffnet wurde,
und ,Zum letzten Postreiter” in Spanfleck bereit. Als halbodffentliche
Treffounkte erfillen die Gaststatten eine relevante Funktion fir das
gemeinschaftliche Dorfleben. Erganzt werden diese durch ein Bistro im
Mdbelhaus ,Hertel" und ein Café mit Sitzmdglichkeiten in einer Filiale der
.Geseeser Landbackerei Schatz" in Forkendorf. Eine Allgemeinmedizinerin
stellt mit ihrer Praxis in Forkendorf die arztliche Versorgung dar. Zusatzlich
befindet sich eine Physiotherapie- und Krankengymnastikpraxis in Gesees.

Das vorhandene Angebot wird durch Einrichtungen in weiteren Gemeinden
der Verwaltungsgemeinschaft sowie der Stadt Bayreuth ergdnzt. Diese
Ortschaften liegen zwar in geringer Distanz zur Gemeinde Gesees, die
tatsachliche Erreichbarkeit bleibt jedoch aktuell primar von der
Zugriffsmoglichkeit auf ein eigenes Fahrzeug abhangig. In Mistelbach finden
sich unter anderem eine Apotheke, Zahnarztpraxen, ein Supermarkt, ein
Getrankemarkt, Kindertagesstatten sowie der Sitz der
Verwaltungsgemeinschaft. In Hummeltal befindet sich zusatzlich die Grund-
und Mittelschule Hummeltal-Gesees sowie ein Pflegeheim.

BETREUUNG UND BILDUNG

Die einzige Kindertagesstatte in Gesees, die ,Ev. Kita Hummelnest", wird seit
Kurzem vom Evangelischen Zweckverband fir Kindertagesstatten in
Oberfranken Mitte betrieben. Das zugehdrige Gebaude wurde ab 1991 in
Betriecb genommen, nachdem der urspringliche Betrieb im heutigen
Gemeindehaus zu klein geworden war. Zusatzlich wurde ab 2011 das Gebaude
um eine Kindergrippe erweitert. Das Betreuungsangebot besteht heute aus 2
Kindergartengruppen mit insgesamt rund 50 Platzen, einer Krippengruppe
mit zwolf Platzen und 20 Platzen in einer Hortbetreuung fir die Grundschuler.
2022 waren 17 Personen angestellt.

Als Teil der heutigen Verbandsschule ,Grund- und Mittelschule Hummeltal*
gibt es in Gesees eins der Schulhauser, welches die jahrgangskombinierten
Klassen der Jahrgange 1 und 2 beherbergt. Die restlichen Jahrgange haben
ihre Raumlichkeiten im Schulgebidude in Hummeltal. Insgesamt gibt es im
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» Abb. 40

Bauriedel 2021

» Abb. 41

Abb. 40 /
Kindertagesstatte ,Kita
Hummelnest”



Abb. 41/
Grundschulgebaude der
Verbandsschule ,Grund-

und Mittelschule
Hummeltal" in Gesees

VHS Gesees 2024

BESTANDSAUFNAHME

Schuljahr 2023/24 drei kombinierte erste und zweite Klassen. Das aktuelle
Schulgebaude wurde 1965 eingeweiht, nachdem sich die Einrichtung zuvor
zunachst als Pfarrschule und spater Gemeindeschule in Gebauden neben der
Kirche und an der Hauptstralle befand. Beide Standorte wurden als Oberes
und Unteres Schulhaus genutzt, bevor 1963 der Beschluss zu einem Neubau
gefasst wurde.

Zur Erwachsenen- und Weiterbildung gibt es die ,Volkshochschule Gesees",
welche wechselnde Angebote in den Bereichen Gesellschaft, Beruf,
Sprachen, Gesundheit, Kunst/Gestalten und Grundbildung bereitstellt. Uber
die Veranstaltungen werden im Mitteilungsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft sowie auf einer eigenen Website informiert.

VEREINSSTRUKTUR

In der Gemeinde existiert ein divers aufgestelltes Angebot an Vereinen. Als
Basis fUr das gemeinschaftliche Dorfleben dienen bislang vorwiegend die
.Freiwillige Feuerwehr Gesees", die ,Freiwillige Feuerwehr Spanfleck”, der
.Gseesa Kerwaboschn und -madla e.V." sowie der ,Sportverein Gesees e.V.
1977", welcher jedoch ausschliellich auf FuRball fokussiert ist. Andere
Sportarten werden in den Vereinen der umliegenden Ortschaften angeboten.
Erganzt wird das Angebot durch eine Jagdgenossenschaft, einen Reitverein,
einen Singkreis, einen Obst- und Gartenbauverein und die ,Schitzenfreunde
Gesees 1963 eV.". Neben internen Treffen &ffnen sich die verschiedenen
Vereine bei Veranstaltungen regelmalig fur die Offentlichkeit und
ermoglichen so das Zusammenkommen der gesamten Bevolkerung. In einem
breiteren Verstandnis kann auch die Evangelische Kirchengemeinde zur
Vereinsstruktur dazugezahlt werden, die ebenfalls als Organisatorin
verschiedener Veranstaltungen auftritt.

Im Kernort Gesees stehen dabei neben dem Gelande der Feuerwehr, den
Infrastrukturen der Kirche, dem Sportplatz inklusive Vereinsheim, auch das
Schitzenheim und das Gemeindehaus als Orte fir die Gemeinschaft zur
Verfigung. Aktuell ist letzteres jedoch geschlossen, um es nach einer
Sanierung wieder zur Nutzung bereitstellen zu kénnen. In Forkendorf wird
zudem die Event-Kiche des Einrichtungshauses ,Mdbel Hertel" teils fir die
Offentlichkeit geoffnet, beispielsweise bei Kochabenden der VHS. In
Spanfleck dienen die Raumlichkeiten der Gaststatte ,,Zum letzten Postreiter"
zusatzlich als Treffpunkt fUr verschiedenste Vereinigungen.
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3.5

WIRTSCHAFT UND BESCHAFTIGUNG

WIRTSCHAFTSZWEIGE

Obwohl Gesees ein primarer Wohnstandort ist, existiert im Gemeindegebiet
ein differenziertes Angebot an Arbeitsplatzen. Der groflte arbeitgebende
Betrieb ist dabei das Einrichtungshaus ,Mdbel Hertel" in Forkendorf mit rund
130 Angestellten. Zusatzlich gibt es einige kleinere Dienstleistungs- und
Handwerksbetriebe, die neben der vereinzelten Gastronomie und den
Betreuungseinrichtungen den Arbeitsmarkt vervollstandigen. GroRere
Industrie oder Gewerbe sowie Einrichtungen des Tourismus sind bislang nicht
vertreten.

Zusatzlich waren 2020 insgesamt 14 landwirtschaftliche Betriebe im
Gemeindegebiet angesiedelt und zwei Betriebe des verarbeitenden
Gewerbes sowie des Bergbaus und Gewinnung von Steinen und Erden. Dabei
handelt es sich um die beiden Sandgruben im Norden des Gemeindegebiets.

PENDELVERKEHR

Trotz des vorhandenen Angebots an Arbeitsplatzen war die Anzahl der
Auspendelnden aus dem Gemeindegebiet im Jahr 2022 mit 611 Personen
mehr als doppelt so hoch wie die der 258 Einpendelnden. Unter den
auspendelnden Personen arbeitet der Grollteil - 446 Personen - im
Dienstleistungsbereich und ist dem typischen Erwerbsalter entsprechend
zwischen 25 und 67 Jahren alt. Unter den einpendelnden Personen verteilen
sich diese relativ gleichmaflig auf die Erwerbsbereiche Produzierendes
Gewerbe und Dienstleistungsbereich mit je 118 und 140 Personen. Auch hier
befinden sich die meisten Personen in der Altersgruppe zwischen 25 und 67
Jahren.

ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG

Da der aktuell giltige FNP keine Gewerblichen Bauflachen, Gewerbegebiete
oder Industriegebiete ausgewiesen hat, besteht demnach bislang keine
planerische Grundlage fir die Ansiedlung von (grolleren) gewerblichen
Betrieben. Auf den restlichen Siedlungsflaichen, die als Misch- oder
Wohngebiete kategorisiert worden sind, ist jedoch auch die Ansiedlung
bestimmter Arbeitsstatten erlaubt. Insbesondere Mischgebiete sollen die
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, ermoglichen. Hier sind neben Wohngebauden unter anderem auch
Geschafts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig. Aber
auch in den Wohngebieten sind teils Laden, nicht storende
Handwerksbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zulassig.

60

Bayerisches Landesamt fUr
Statistik 2023

Bayerisches Landesamt fir
Statistik 2024d / 2024e /
2024f / 20249

» Abb. 42 und 43

§ 3 BauNVO
§ 4 BauNVO
$ 6 BauNvVO



Abb. 42 /
Anzahl der pendelnden
Personen nach Profession

Abb. 43 /

Anzahl der auspendelnden
und einpendelnden
Personen nach
Altersgruppen

BESTANDSAUFNAHME

PENDELNDE PERSONEN (2022)

Auspendelnde  Einpendelnde

353 on NN N oss
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AUSPENDELNDE PERSONEN NACH ALTERSSTRUKTUR (2022)

unter 25 Jahre
25 bis unter 45 Jahre

45 bis unter 67 Jahre

Uber 67 Jahre

EINPENDELNDE PERSONEN NACH ALTERSSTRUKTUR (2022)

unter 25 Jahre
25 bis unter 45 Jahre
45 bis unter 67 Jahre

Uber 67 Jahre
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3.6
VERKEHR UND MOBILITAT

Ein funktionierendes Mobilitatssystem ist insbesondere im landlichen Raum
durch die teils fehlenden Versorgungsangebote als Grundvoraussetzung fur
die Teilnahme am Leben zu verstehen. Auf der recht kleinen statistischen
Einheit eines Gemeindegebiets werden keine konkreten Angaben zu der
Verteilung des Verkehrsaufkommens auf die verschiedenen Verkehrsmittel,
auch Modal Split genannt, veroffentlicht. Die folgend aufgefUhrten Angaben
lassen jedoch darauf schlielen, dass das Rickgrat der Mobilitat in Gesees
weiterhin der Motorisierte Individualverkehr (MIV), insbesondere das Auto,
darstellt.

MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR (M1V)

Im Bereich des MIVs sind die Ortschaften Gesees, Forkendorf und Spanfleck
hauptsachlich Uber die Kreisstralte BT 5 an das Oberzentrum Bayreuth sowie
an das Uberortliche Strallennetz angeschlossen. Die Orte Eichenreuth und
Hohenfichten liegen entlang der Landstralle nach Hummeltal, wahrend die
kleineren Weiler ausschlielllich Uber unbefestigte Wege zu erreichen sind. Mit
dem PKW werden von Gesees aus knapp zehn Minuten bendtigt, um in das
Zentrum Bayreuths zu gelangen.

Neben den Uberortlichen Verbindungen sind die innerértlichen Strallennetze
von Gesees und Forkendorf von schmalen Strallen gepragt, die primar zu
ErschlieRung der Wohngebaude dienen und nicht fir einen vermehrten
Durchgangsverkehr ausgelegt sind. Wahrend entlang der Hauptstralien ein
Tempolimit von 50 km/h gilt, wird dieses auf den untergeordneten Strallen
auf 30 km/h reduziert.

2022 wurden im gesamten Gemeindegebiet 1.195 Kraftfahrzeuge erfasst,
darunter 877 PKWs und 137 Kraftrader. Bei rund 1.100 Personen, die zu diesem
Zeitpunkt Uber 18 Jahre alt waren und somit theoretisch eine Fahrerlaubnis
besitzen kdénnen, besitzt im Schnitt fast jede dieser Personen ein eigenes
Fahrzeug. Dabei wird es sich grofiteilig um Fahrzeuge mit
Verbrennungsmotoren handeln. Abgesehen von privaten Installationen gibt
es bislang keine Infrastrukturen im Bereich der elektrischen Mobilitat. Neben
okologischen Kritikpunkten muss zusatzlich darauf verwiesen werden, dass
diese Mobilitatsform nicht allen Bevolkerungsgruppen zur Verfigung steht
und somit nicht ausschlielllich unterschiedliche Mobilitatsbedirfnisse
abdecken kann.
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Die primére Verbindung
zwischen den Ortschaften
im und angrenzend an das
Gemeindegebiets verlauft
Uber die Kreisstraften
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Omnibusverkehr Franken
GmbH 2023

Landkreis Bayreuth o.J.b

Abb. 44 4

Abb. 45 /
Bushaltestelle an der alten
Feuerwehr in Gesees

Abb. 46 /

Die Infrastrukturen fir den
Full- und Radverkehr
innerhalb der
Kernortschaften sind
ausbaufihig
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OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Eine offentliche Verkehrsanbindung wird im Rahmen der Buslinie 372
.Bayreuth — Gesees - Haag - Lindenhardt" angeboten, welche sich jedoch auf
die Ortschaften Gesees (4 Haltestellen), Forkendorf (1 Haltestelle) und
Spanfleck (1 Haltestelle) fokussiert. In den weiteren Ortschaften muss
hingegen weiterhin vorrangig auf private Mobilitatsformen zurickgegriffen
werden.

In Richtung Bayreuth halten Busse in Gesees und Forkendorf wochentags von
circa 06:00 Uhr bis 20:00 Uhr in einem halbstindigen Takt. Am Wochenende
reduziert sich die Verbindung auf eine Kernzeit von 08:00 Uhr bis 18:00 Uhr
beziehungsweise 10:30 Uhr bis 19:00 Uhr mit einer stindlichen Taktung. Aus
Bayreuth kommend besteht die Verbindung ebenfalls primar in einem
halbstindigen Takt bis 19:00 Uhr. Dariber hinaus wird die Anbindung bis kurz
nach Mitternacht in einem ausgedehnten Takt aufrechterhalten. Am
Wochenende wird auch hier die Verbindung in einer stindlichen Taktung
angeboten; am Samstag jedoch nur bis circa 18:00 Uhr, wahrend Sonntag die
Verbindung bis Mitternacht besteht.

Spanfleck kann von Bayreuth aus in einem stindlichen Takt erreicht werden;
unter der Woche ebenfalls kurz bis nach Mittnacht, am Wochenende bis circa
18:00 Uhr. Nach Bayreuth besteht die Verbindung ebenso in einem
stindlichen Takt, jedoch wochentags bis circa 18:30 Uhr und am
Wochenende nur samstags bis 16:30 Uhr.

Auch in den Ortschaften Eichenreuth und Hohenfichten befindet sich jeweils
eine Haltestelle der Buslinie 372, die Ortschaften werden jedoch nur jeweils
einmal morgens sowie mittags in Richtung Haag angefahren. Eine zugehdrige
Verbindung in Richtung Gesees und Bayreuth gibt es nicht.

Vormittags und in den Abendstunden, wenn ein geringerer Aufwand erwartet
wird, wird der Transport anstatt eines reguldren Buses von einem
sogenannten Anruflinientaxi (ALT) Ubernommen. Dieses fahrt gemall dem
giltigen Fahrplan ebenfalls die gleichen Haltstellen an, jedoch muss sich
aufgrund der begrenzten Sitzplatze mindestens 1 Stunde vor Fahrtantritt beim
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Taxi-Unternehmen angemeldet werden. Am Wochenende gibt es zusatzlich
noch das Angebot des sogenannten Fifty-Fifty-Taxi". Dabei kann im
gesamten Landkreis Bayreuth vor und nach Abendveranstaltungen mit einem
normalen Taxi gefahren werden, wobei jedoch der Landkreis die Halfte der
Kosten Ubernimmt. Das Angebot gilt Freitag- und Samstagnacht, jeweils von
21:00 Uhr bis 05:00 Uhr.

Zusatzlich gibt es einen separaten Schulbus, der die Schilerinnen und Schiler
aus den umliegenden Ortschaften in die Grundschule nach Gesees sowie
Grund- und Mittelschule nach Hummeltal bringen.

Um fehlende Anbindungen auszugleichen, wurden zusatzlich ein Birger-Bus
und sogenannte Mitfahrbanke als Alternativen eingerichtet. Der Birger-Bus
fokussiert sich darauf, fehlende Nahversorgungsangebote aufzufangen. Dazu
konnen jeden Donnerstag zu einer festgelegten Uhrzeit Personen an zwei
Haltestellen in Gesees und einer in Forkendorf einsteigen, um dann in
Mistelbach zur Apotheke und dem Supermarkt und in Hummeltal zu einem
Friseur-Salon gefahren zu werden. Organisiert wird dieses Angebot von der
Gemeindeverwaltung. Die Mitfahrbanke greifen hingegen den weiterhin
vorherrschenden  PKW-Verkehr auf und sollen erleichtern, dass
Privatpersonen von anderen Privatpersonen mitgenommen werden. Im
Rahmen eines regional Ubergreifenden Projekts der ,ILEK Neubirg" wurde
jeweils eine Mitfahrbank in Forkendorf, Gesees und Spéanfleck installiert. Durch
das Warten auf einer dieser Banke und der Angabe von einem der
vorgegebenen Zielorte (beispielsweise in Gesees: Hummeltal, Spanfleck und
Mistelbach) kann der Wunsch nach einer Mitnahmen signalisiert werden, es
besteht jedoch keine Garantie darUber.

RADVERKEHR

Durch das Gemeindegebiet verlaufen einige Uberortliche Verbindungen des
Fernradwegenetzes und des Radwegenetzes. Uber diese ist Bayreuth von
Gesees ausgehend westlich Uber Mistelbach oder sid-dstlich Uber Destuben
zu erreichen. Baulich sind diese Verbindungen nicht immer explizit
abgetrennt, sondern verlaufen in ihren unterschiedlichen Abschnitten teils
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Entlang der
Hauptverkehrsachsen wird
durch unUbersichtliche
Querungssituationen und
schmale FuRwege das
SicherheitsgefUhl fir
FulRganger gemindert

BESTANDSAUFNAHME

auch auf der Stralle. Hierbei liegt der Fokus jedoch auf einer Freizeitnutzung.
Eine direkte Radwegeverbindung entlang der BT 5, die den Alltagsradverkehr
und Pendlerbewegung erleichtern wirde und eine sichere Verbindung
herstellen wirde, fehlt aktuell. Bestrebungen fir eine Umsetzung gab es in
der Vergangenheit bereits, allerdings konnten diese bislang aufgrund
fehlender Zugriffsmoglichkeiten auf die relevanten Grundsticke nicht
realisiert werden. Zudem fehlen weitere ausgewiesene Radwege mit den
jeweiligen technischen Infrastrukturen auch zwischen den Ortschaften im
Gemeindegebiet, obwohl die geringen Distanzen den Radverkehr férdern
konnten.

Auch innerhalb der Kernsiedlungen Gesees und Forkendorf kdnnen die kurzen
Distanzen den Radverkehr beginstigen. Wie in den Beteiligungsformaten
angemerkt, nutzen sowohl Kinder als auch Erwachsene oft das Fahrrad, um in
die umliegenden Ortschaften zu gelangen. Jedoch fehlen aktuell bauliche
Infrastrukturen wie farblich markierte Wegefihrungen oder Abtrennung zur
Fahrbahn, welche die als fehlend kritisierte Verkehrssicherheit erhdohen
wirden.

FUSSVERKEHR

Die baulich angelegten FuRRverbindungen im Gemeindegebiet konzentrieren
sich auf die Kernsiedlungen Gesees und Forkendorf. Dort sind vorwiegend die
Hauptverkehrsachsen mit angrenzenden Fullwegen ausgestattet. Diese sind
insbesondere entlang der Strallen im historischen Ortskern teils sehr schmal
und nicht barrierefrei ausgelegt. Positiv ist jedoch, dass es bereits einen
durch einen Grinstreifen von der Stralle abgetrennten Ful}- und Radweg gibt,
der Gesees und Forkendorf miteinander verbindet. Die angrenzenden
Wohnsiedlung sind hingegen nicht durchgangig mit Fullwegen ausgestattet.

Auch die kleineren Ortschaften im Siden des Gemeindegebiets, die sich
direkt an grofleren Strallen liegen, sind zu groflen Teilen nicht mit Fullwegen
ausgestattet. Einzig in Eichenreuth wurde eine Teilstrecke entlang der
Siedlung mit einem FulRweg versehen.
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3.7
FREIRAUM UND LANDSCHAFT

Die Ortschaften der Gemeinde Gesees werden von landwirtschaftlichen
Anbauflachen, Wiesen und Waldflachen umgeben. Durch die Lage im
landlichen Raum ist es nicht Uberraschend, dass das Gemeindegebiet flachig
von Naturraum dominiert wird. Dieser kann hauptsachlich als sogenannte
Kulturlandschaft  definiert werden, welche eine Landschaft mit
vorherrschender  Nutzfunktion beschreibt. Die meist land- und
forstwirtschaftliche Bewirtschaftung bestimmt dabei das Landschaftsbild. Mit
rund 318 Hektar Ackerland und 284 Hektar Grinland Uberwiegt eine
landwirtschaftliche Nutzung; darauf folgt ein Anteil von rund 222 Hektar
Waldflache.

Die Siedlungsgebiete knUpfen optisch mit den hohen Grinanteilen der
privaten Grundsticke und der allgemein lockeren Bebauung an die sie
umgebende Kulturlandschaft an. Offentliche Grinflaichen gibt es im
klassischen Sinne nicht, jedoch bieten semi-6ffentliche Freiflaichen wie das
Gelande um den Kirchenberg, der Sportplatz und die drei Spielplatze
(Sportplatz, Lilienweg, Schulhof) Aufenthaltsmoglichkeiten innerhalb der
Ortschaft.

NATURSCHUTZ

Innerhalb des Gemeindesgebiets Gesees liegen keine ausgewiesenen
Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete. Es verlauft zwar der Naturpark
.Frankische Schweiz - Frankenjura" durch das Gemeindegebiet, diese
Zuweisung enthalt jedoch keinen klassischen Schutzstatus. Es existiert jedoch
eine Biotopkartierung des Bayerischen Landesamt fir Umwelt. Darin werden
insbesondere schmale Bander entlang der Gewasser als Begleitgeholze und
solche entlang von Feldwegen und Feldrainen als Hecken und Feldgehdlze
ausgewiesen. Diese stellen hauptsachlich einen Lebensraum fir Vogel,
Schmetterlinge und Insekten dar. Die Ausweisung als Biotop hat zur Folge,
dass Handlungen, die deren Funktion beeintrachtigen oder zerstoren
konnten, gesetzlich verboten sind.

Zudem werden zwei Geotope, ein Naturdenkmal und ein geschitzter
Landschaftsbestandteil aufgefihrt. Bei den Geotopen handelt es sich um
Felsformationen, der Felswand Hohlestein und dem Buchsteinfelsen, die
beide aus dem regionstypischen Sandstein bestehen. Das Naturdenkmal ist
die ,Breite Eiche", welche am Ortseingang bzw. -ausgang von Forkendorf
steht. Als geschitzter Landschaftsbestandteil werden die
Schachblumenwiesen, angrenzend an die Schulstralle in Gesees,
ausgewiesen.

Von ortsansassigen Personen werden jedoch Defizite an der offiziell
vermerkten Kartierung kritisiert. Demnach seien weitere Bereiche im
Gemeindegebiet schitzenswert, beispielsweise die Streuobstwiese im
Bestand am Geseeser Kirchenberg. Streuobstbestdnde befinden sich
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allgemein auf der ,,Roten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands"
des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
in der Kategorie ,von vollstandiger Vernichtung bedroht". Der Kirchenberg
befindet sich heute im Eigentum der Kirchen- bzw. Pfrindestiftung Gesees
und ist bereits Teil des Biodiversitatsprojekts der Regierung von Oberfranken
zur Sicherung alter Obstsorten. Dazu wurde ein Obstlehrpfad eingerichtet.
Genutzt und gepflegt wird das Gelidnde vom Obst- und Gartenbauverein
Gesees gemeinsam mit dem Pachter und Schafer Dieter Albrecht aus
Culmberg. Dieser beweidet die Flache rund 2-mal pro Jahr mit Schafen und
Ziegen.

SANDGRUBEN

Im Gemeindegebiet liegen zwei Sandgruben, die beide aktuell aktiv zur
Baustoffgewinnung betrieben werden. Die Sandgrube Buchstein, welche
ostlich des Ortsteils Forstmuhle liegt, wird von der Lauterbach GmbH
betrieben. Die Sandgrube Forkendorfer Bach, welche dstlich von Forkendorf
liegt, wird von der SEM Vertriebs GmbH bewirtschaftet. Durch das Sprengen
der Rathsteinfelsen und dem anschlielenden Sieben wird Sand hergestellt.
Produziert wird beispielsweise Mauer- und Putzsand. Gleichzeitig wird auch
mineralischer Bauschutt und unbelasteter Bodenaushub angenommen.

Die Sandgruben stellen dabei sichtbare Einschnitte in das zuvor intakte
Landschaftsbild dar, jedoch ist der damit verbundene, regionale Zugriff auf
Baustoffe auch positiv zu bewerten. Sie sind dabei ein Teil der
Kulturlandschaft. Auch wahrend ihrer Nutzung stellen sie einen speziellen
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere dar, die sich dort wegen des Sandabbaus
ansiedeln. Bislang wurden stillgelegte Sandgruben typischerweise als
Baustoff-Deponien gefillt und die Oberflaiche anschlielend bewaldet.
Zukinftig konnte auch Uber andere Formen der Nachnutzung nachgedacht
werden, die einen Erhalt dieser Habitate ermoglichen wirden.
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GEWASSER

Im Gemeinde gebiet verlaufen insgesamt vier Bache; der Theuersbach, der
Funkenbach oder auch Talbach, der Sonnenleitbach und der Forkendorfer
Bach. Erganzt werden diese um einige Weiher, insbesondere ostlich von
Forkendorf und nérdlich im Gemeindegebiet. Da diese jedoch allesamt recht
klein sind, spielen sie im Siedlungs- sowie Landschaftsbild insgesamt nur eine
untergeordnete Rolle. Hauptsachlich offenbaren sich in der Ortsmitte Gesees'
Herausforderungen. Der unter dem restlichen Siedlungsgebiet verrohrte
Funkenbach wird an der sogenannten ,Schwemm" mit einer Staumauer
aufgestaut, sodass ein kinstliches stehendes Gewasser geschaffen wurde.
Die Konstruktion ist jedoch sanierungsbedirftig; zudem kommt es
regelmallig zu Uberschwemmungen.

NAHERHOLUNG

Angebote zur Freizeitgestaltung und zur Naherholung sind primar von den
Freiraumen in den Ortschaften sowie von den Naturriumen um sie herum
gepragt. Wie in den Beteiligungsformaten geadullert wurde, werden
insbesondere die angrenzenden Walder zur Erholung oder zum Entdecken
genutzt. Neben informell genutzten Wegen durch die Landschaft gibt es
zudem die bereits erwahnten Radwege zur Freizeitnutzung und zwei
ausgewiesene Rundwanderwege im Gemeindegebiet. Auf diesen kdnnen die
landschaftlichen  Besonderheiten zu  Full  erlebt werden. Der
+Rundwanderweg Gesees 1" fihrt unter anderem am Weiler Thalmihle vorbei
in Richtung Mistelbach und durch alte Sandsteinschluchten, wahrend der
langere ,Rundwanderweg Gesees 3" unter anderem die Sandgruben, alte
Sandsteinbriche, den Weiler ForstmiUhle sowie eine Wochen-
endhaussiedlung abdeckt. Die genauen Routen sind auf der Website der
Gemeinde zu finden. Die ausgewiesenen Freirdaume innerhalb der Ortschaft
Gesees laden vielmehr zu Spiel und Sport ein. Dazu zahlen die Spielplatze, der
Sportplatz mit Rasenanlage sowie die sich ebenfalls dort befindenden
Fitnessgerate.

Wenn auch nicht mehr im Gemeindegebiet gelegen, soll abschliefend noch
auf den siUdlich an das Gemeindegeiet angrenzenden Sophienberg (auch
Culmberg genannt) verwiesen werden, welcher als Hausberg der Gemeinde
gilt und als Ort der Naherholung bekannt ist. Hier findet sich zudem eine
kleine Gaststube, die ,Culmberger Bergstubn”, welche zur Einkehr einladt.
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3.8

TECHNISCHE INFRASTRUKTUREN

WASSERVERSORGUNG UND ABWASSERENTSORGUNG

Die Wasserversorgung der Gemeinde Gesees wird Uber einen Anschluss an
die Stadtwerke Bayreuth gewahrleistet. Stand 2016 waren 98,2 Prozent der
Einwohner an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen.

Die allgemeine Abwasserentsorgung erfolgt durch die
Verwaltungsgemeinschaft Mistelbach, die das gesammelte Abwasser aus
dem Einzugsgebiet der ehemaligen Klaranlage in Mistelbach seit September
2023 mittels einer Druckleitung in das Kanalnetz der Stadt Bayreuth zur
Behandlung in die dortige Klaranlage Uberleitet. An das o6ffentliche
Abwassernetz ist ebenfalls der Groliteil der Gebaude angeschlossen, jedoch
merklich weniger als bei der Wasserversorgung. Stand 2016 waren nur 89,9
Prozent an die Kanalisation und die Klaranlage angeschlossen. Dies betrifft
insbesondere die kleineren Weiler wie beispielsweise ForstmUhle. Dort
muUssen die Haushalte dann selbstversorgende Infrastrukturen, wie
beispielsweise Kleinklaranlagen, zur Wasseraufbereitung installiert haben.

TELEKOMMUNIKATION

Ein leistungsfahiger Internetzugang stellt in der globalen Wissensgesellschaft
eine wichtige Infrastruktur dar. Fir Bewohner wie Unternehmen
gleichermalien ist der Zugang dazu mittlerweile ein wichtiges Kriterium fur
die Wahl des Wohn- und Arbeitsstandorts bzw. der Produktionsstatte
geworden. Im landlichen Raum wird darin eine Chance gesehen, den
strukturellen Herausforderungen beziglich Abwanderung, Alterung der
Gesellschaft und wirtschaftlichen Defiziten zu begegnen. Insbesondere die
bestehenden Erreichbarkeitsdefizite sollen durch den Breitbandausbau
vermindert werden. Digitale Anwendungen wie beispielsweise das vermehrt
aufkommende Arbeiten im Home-Office sollen dazu beitragen, die Defizite
gegeniber stadtischen Raumen abzubauen.

Innerhalb des Gemeindegebiets Gesees wird dabei allen Haushalten eine
minimale Ubertragungsrate von 30 MBit/s garantiert. Nachdem die
Gemeinde in den Jahren 2016 und 2017 gemeinsam mit der Deutschen
Telekom AG den Ausbau des Internet-Netzes vornahm, steht nun rund 320
Haushalten in allen Ortsteilen eine Download-Geschwindigkeit von bis zu 100
Mbit/s zur Verfigung. Zusatzlich wurde in 27 Gebdude im Hauptort Gesees
ein Glasfaseranschluss verlegt, die nun auf eine Bandbreite von bis zu 1 Gbit/s
zurUckgreifen konnen. Fir alle ist in dem neuen Netz das gleichzeitige
Telefonieren, Surfen und Fernsehen moglich. Dafir wurde von der Deutschen
Telekom AG rund 11 Kilometer Glasfaser verlegt und sechs Verteiler neu
errichtet oder technisch nachgeristet. Um diese Anschlisse auch tatsachlich
nutzen zu konnen, mussen jedoch entsprechende Vertrage abgeschlossen
werden.
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Allgemeine Einschatzungen, inwiefern diese Geschwindigkeiten ausreichend
sind, sind aufgrund unterschiedlicher Nutzungen und Anspriche an das
Internet schwierig. FUr einen Arbeitsplatz im Home-Office ist bereits ein
Anschluss ab 50 Mbit/s ausreichend. Sollten jedoch mehrere Personen mit
anspruchsvolleren Anwendungen wie beispielsweise Videokonferenzen
gleichzeitigen Zugriff vornehmen, konnte die Bandbreite zu gering sein. Fir
die meisten Haushalte der Gemeinde Gesees sollten demnach die
angebotenen Bandbreiten dennoch ausreichend sein. Fir Unternehmen, die
deutlich mehr Arbeitsplatze zur gleichen Zeit bereitstellen missten, wirden
diese vermutlich nicht ausreichen.

(REGENERATIVE) STROMERZEUGUNG

Die allgemeine Stromversorgung wird ebenfalls von dem Netz der
Stadtwerke Bayreuth Ubernommen, welche zur Erzeugung sowohl fossile
Heizkraftwerke als auch ressourcenschonende KWK-Anlagen (Kraft-Warme-
Kopplung).

Im Bereich der nachhaltigen Energieversorgung hat das von den Gemeinden
Gesees, Hummeltal und Mistelbach eigens dafir gegrindete
Kommunalunternehmen ,Windpark Pettendorfer Rangen" bereits 2014 zwei
Windkraftanlagen in Betrieb genommen. Der Bau einer dritten
Windkraftanlage wurde bereits genehmigt, ist jedoch noch nicht realisiert
worden. Aus den Ertragen flieRen regelmallig Spenden und Zustiftungen in
die Birgerstiftungen der drei Gemeinden, die diese vor allem fir die
Vereinsférderung verwenden. Da sich die Anlagen jedoch innerhalb der
administrativen Grenzen der Gemeinde Hummeltal befinden, werden sie in
offiziellen Statistiken nicht der Gemeinde Gesees zugerechnet.
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Gemall dem ,Energie-Atlas Bayern" betrug der Anteil erneuerbarer Energien
am Stromverbrauch 2021 insgesamt 19 Prozent. Diese Angabe bezieht sich
dabei nur auf die existierenden Solaranlagen; durch die Windkraftanlagen
dirfte der tatsachliche Wert hoher sein. Insgesamt gab es 2021 91 gemeldete
Anlagen in der Gemeinde Gesees, die gemeinsam eine maximale Leistung
von 909 kWp (Energiemenge pro Zeit) erbringen konnten. Aus
Datenschutzgrinden werden diese Anlagen zusammengefasst. Hierbei
handelt es sich vermutlich in vielen Fallen um private Anlagen. Zusatzlich
werden fir drei grofllere Anlagen detaillierte Angaben verdffentlicht. In
Forkendorf installierte das Einrichtungshaus ,Mobel Hertel" 2015 eine Anlage,
die 457 kWp erbringt. Auch in Gesees und Forkendorf wurden jeweils 2010
und 2012 eine Anlage mit je 34,2 und 43,9 kWp auf landwirtschaftlich
genutzten Nebengebiuden errichtet.

(REGENERATIVE) WARMEERZEUGUNG

Zur Warmeversorgung ist die Gemeinde Gesees bislang an kein Gasnetz
angeschlossen worden. Stattdessen heizen die Haushalte der Gemeinde
individuell, beispielsweise mit Ol, Holz oder Hackschnitzel. Bei Neubauten ist
die Installation von ressourcenschonenden Warmepumpen gangig. Zudem ist
es wahrscheinlich, dass private Haushalte auch Solarthermieanlagen zur
Warmeerzeugung installiert haben. Konkrete Daten sind hierzu jedoch nicht
veroffentlicht.

Von der ,Energieagentur Oberfranken eV." werden zudem in einem
vierteljahrlichen Takt Beratungstermine und -veranstaltungen fir die Birger
der Gemeinde angeboten. Die jeweiligen Daten und Themen werden im
Mitteilungsblatt der VG Mistelbach veroffentlicht.

HOCHWASSERSCHUTZ

Bei (stirkeren) Regenereignissen treten Uberschwemmungen der
Hauptstralle im Bereich der Ortsmitte durch eine unzureichende Verrohrung
des Funkenbaches auf. Ein angemessener Hochwasserschutz fehlt bislang. In
den kalteren Jahreszeiten ergibt sich so zusatzlich die Gefahr von Glatteis und
damit mogliche Sicherheits- und Verkehrseinschrankungen.
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SWOT
ANALYSE

Um die Ergebnisse der vorangegangenen
Bestandsaufnahme bewerten zu kbnnen, wurden die
Themenbereiche jeweils im Rahmen einer sogenannten
SWOT-Analyse interpretiert. Die Abkirzung SWOT steht
dabei fUr die englischen Begriffe strengths (Starken),
weaknesses (Schwachen), opportunities (Chancen) und
threats (Risiken). Die Einteilung der Erkenntnisse in die
vier verschiedenen Kategorien dient der kompakten
Ubersicht und ermdglicht folgend die Ableitung von
individuellen Entwicklungspotenzialen eines Ortes.
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4.1
DEFINITION SWOT-ANALYSE

SWOT-Analysen stellen ein klassisches Instrument der strategischen Planung
dar. Im Rahmen von umsetzungsorientierten Konzepten, wie auch das ISEK
eines ist, sind SWOT-Analysen oft das methodische Bindeglied zwischen der
vorangegangenen Bestandsaufnahme und der folgenden Ableitung eines
Leitbilds sowie der Benennung von Mallnahmen und Projekten. Die
Erarbeitung von SWOT-Analysen ermoglicht die Identifizierung von
moglichen und winschenswerten Entwicklungspfaden fir die jeweilige
Gemeinde. So schaffen sie eine Bricke zwischen der Ubergeordneten
Orientierung, wie sich die zukinftige Entwicklung der Gemeinde gestalten
soll und der konkreten Umsetzung dieser.

Als Grundlage werden hierfir die Erkenntnisse aus der Bestandsaufnahme
herangezogen. Der darin neutral erfasste Ist-Zustand wird in diesem nachsten
Schritt der Analyse bewertet und mit zukinftig wirkenden Einflissen -
eingeteilt in Chancen und Risiken - zusammengefUhrt. Es kdnnen
Verbesserungspotenziale und neue Handlungsoptionen identifiziert werden,
sowie auch mogliche Risiken, die es zu vermeiden gilt.

Aus den Ergebnissen der SWOT-Analyse lassen sich schlielllich klare

Argumentationsstrange fUr die folgende Formulierung des Leitbilds und die
Begrindungen der konkreten Projekte formulieren.
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4.2
AUFBAU DER TABELLEN

Fir jeden Themenbereich der Bestandsaufnahme wurde eine eigene SWOT-
Analyse in Form einer Tabelle erstellt. In die dulleren Felder der Tabelle
wurden in Bezug zu dem jeweiligen Themenfeld die aktuellen Gegebenheiten
unter ,Starken" oder ,Schwachen" sowie potenzielle Entwicklungseinflisse
unter ,Chancen" oder ,Risiken" eingetragen. In verschiedenen
Kombinationen dieser vier Felder lassen sich anschlieRend die zukinftigen
Entwicklungsperspektiven fir die Gemeinde Gesees ablesen. Diese kdnnen in
die Richtungen , Ausbauen” und ,Absichern" sowie ,Aufholen” und ,Meiden”
eingeteilt werden. Anschlielfend wurden die Kernaussagen des jeweiligen
Themenfelds in einer Zusammenfassung verschriftlicht.

Neben den Informationen aus der Bestandsaufnahme flossen zusatzlich auch
die Hinweise und Bewertungen der ortsansassigen Personen aus der
Lenkungsgruppe sowie aus den Beteiligungsformaten in die Tabellen ein. Fir
eine transparente Nachvollziehbarkeit werden sich doppelnde Hinweise, die
bereits zuvor von UmbauStadt in die Analyse aufgenommen wurden, mit
einem roten Sternchen (*) gekennzeichnet. Ganzlich neue Anmerkungen
werden vollstandig in rot darstellt.

Abb. 53 / ” »
Konzeptdarstellung zur Starken Schwachen
SWOT-Analyse
Auflistung der Auflistung der
Starken Schwachen
Chancen Ausbauen Aufholen
Auflistung der Kombination aus Kombination aus
Chancen Starken und Chancen Schwachen und Chancen
Auflistung der Kombination aus Kombination aus
Risiken Starken und Risiken Schwachen und Risiken
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KAPITEL 4

SIEDLUNGS-
ENTWICKLUNG
UND
-STRUKTUR

Chancen

« R&umliche Nahe zur Mittelstadt
und Oberzentrum Bayreuth

« Entwicklung von vitalen
Ortskernen

« Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Risiken

4

Starken

Schwachen

Ortsteile mit eigenstandigen
Charakteren (*)

Baulich wertvolle Ortskerne:
Sandsteinhauser in historischer
Baustruktur mit regionstypischer
Bauweise und -material (*)
Einbettung in landschaftlich
idyllisches Umfeld (*)
Flachenpotenziale in den
Innenbereichen der
Kernsiedlungen (*)

Geringer Leerstand

« Ortsmitten erfUllen nicht mehr ihre
Funktionen als soziale Zentren (*)

«  Wenig offentliche Freirdume
innerhalb der Siedlungen

« Versorgungsabhangigkeiten von
umliegenden Ortschaften bei
Daseinsvorsorge

» Hohes Wachstum der Siedlungs-
und Verkehrsflachen

« Tendenzen zur Zersiedlung durch
Neuausweisung von
Wohngebieten an den Ortsrandern

« Hohe Anzahl an Baulicken (*)

) 4

Ausbauen Aufholen

Historische Ortskerne erhalten
und als lebendige Ortsmitten
starken

Baukultur fordern

Nachhaltige
Siedlungsentwicklung in den
Innenbereichen anstreben (*)
Erhalt der landschaftlichen
Qualitaten durch eindeutige
Ortsrinder

e Ortsmitten als Begegnungspunkte
etablieren

e Anbindungen an Bayreuth
ausbauen, um Daseinsvorsorge zu
stirken

e Fokus auf Bestandsgebaude bei
zukinftiger Siedlungsentwicklung
*)

o Baulicken bei begrindetem
Bedarf fir Neubebauung
vorrangig entwickeln (*)

» Demografischer Wandel

« Klimawandel

» Ressourcen und Flachen
verbrauchende
Siedlungsentwicklung

Bestehende Siedlungsstrukturen
nutzen, um Auswirkungen auf
Umwelt zu minimieren

Bestand an Auswirkungen /
Anforderungen des
demografischen Wandels
anpassen

Wertvolle historische Bausubstanz
erhalten (*)

Dorflichen Charakter erhalten
Leerstande vermeiden

o Siedlungswachstum in der Flache
begrenzen

e Zersiedlung vermeiden (*)

« Starke Verdanderung oder Abriss
der historischen Bausubstanz
vermeiden (*)
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BEVOLKERUNG

Chancen

« Diversifizierung des Wohnraums

« Ausbau / Anpassung der Angebote

der sozialen Infrastruktur
« Digitalisierung

SWOT-ANALYSE

Starken

Schwachen

Bestandige / leicht wachsende
Bevolkerungsanzahl

Stetiger Zuzug bei Ausweisung von
neuen Wohngebieten (primar
junge Familien)

Jugendquotient steig leicht

« Hoher Anteil an alterer
Bevolkerung

) 4

Ausbauen Aufholen

.

Attraktives Wohnumfeld fir alle
Generationen schaffen

Zuzug von diversen
Bevolkerungsgruppen
ermoglichen

Digitalisierung als Chance fir
Zuzug begreifen (Standort als
Arbeitsort)

¢ Integration und Teilhabe von
alteren Personen ermoglichen

e Angebote fiir junge Menschen
schaffen

 Begegnungsstatten fir Jung und
Alt schaffen

Risiken

« Demografischer Wandel mit
allgemeiner Alterung der
Bevolkerung

« Prognostizierter Rickgang der
Bevolkerungsanzahl

« Verlust an Wirtschaftskraft durch
geringere Steuereinnahmen

« Unzureichend gestaltetes
Wohnumfeld beziglich
vorhandener (sozialer)
Infrastrukturen und Wohnangebot

Rickgang der Bevélkerung durch
gut geplantes Wohnumfeld und
Wohnangebote entgegensteuern

¢ Wegzug von Personen aufgrund
von fehlenden Infrastrukturen
vermeiden

o Nachwuchsproblematiken fir
ehrenamtliches Engagement in
lokalen Vereinsstrukturen und in
Unternehmen durch attraktive
Angebote entgegenwirken

o SchlieRung von Infrastrukturen in
den Bereichen Bildung,
Daseinsvorsorge, Mobilitat
aufgrund von Riickgang der
Bevolkerung vermeiden

o Ausschluss von élteren Personen
vermeiden

*Hinweise aus den Beteiligungsformaten
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KAPITEL 4

WOHNRAUM Starken Schwachen

« Beliebter Wohnstandort (in Nahe e Kaum kleiner Wohnraum (mit 1 bis
zu Bayreuth) 3 Zimmern)
« Breites Angebot im Ein- und « Kaum Wohnangebote fur
Zweifamilienhaus-Segment altersgerechtes / barrierefreies
Wohnen
« Keine Wohnangebote fir betreutes
Wohnen

« Kaum Wohnangebote des
Mietwohnungsmarktes

) 4

Chancen Ausbauen Aufholen

« Flachenpotenziale im Innenbereich « Beliebtheit als Wohnstandort e Entwicklung von neuem
zur Wohnraumentwicklung erhalten und fir weitere Wohnraum auf bestehenden
« Digitalisierung Zielgruppen zuganglich machen Baulicken und Potenzialflaichen
« Umbau / Nutzung der e Unabhangigkeit vom Arbeitsort im im Innenbereich (*)
Bestandsgebaude Rahmen der Digitalisierung e Verdichtetes Wohnen entwickeln
nutzen, um fir weitere e Entwicklung von neuem
Zielgruppen attraktiv zu werden Wohnraum in den bislang
¢ Weiterentwicklung im Bestand fehlenden Segmenten fir mehr
fokussieren (*) Vielfalt (*)

o Entwicklung von Wohnraum fir
junge Menschen (Nahe zum
Universitatsstandort Bayreuth
nutzen)

« Klimawandel: Flachenverbrauch o Aspekte der Nachhaltigkeit bei « Entwicklung von neuem
bei Ausweisung von neuen Weiterentwicklungen mitdenken Wohnraum in den
Wohngebieten am Ortsrand ¢ Generationenwechsel nutzen: AuBlenbereichen vermeiden (*)
« Klimawandel: Energieverbrauch Anstehende Verkaufsprozesse von o Aspekte der Nachhaltigkeit bei
von Gebauden Bestandsbauten (insb. neuen Entwicklungen mitdenken
o Zersiedlung Einfamilienhauser) bei e Veranderte Bedirfnisse (durch
« Demografischer Wandel Wohnraumentwicklung den demografischen Wandel
« Mogliches Leerstandsrisiko von mitdenken bedingt) bei Neubauten
bestehendem Wohnraum bei o Wohnraumbestand an verinderte bedenken, insbesondere
gleichzeitigem Ermoglichen von Bedirfnisse anpassen, um Barrierefreiheit
Neubau weiterhin als Wohnstandort

attraktiv zu bleiben
o Fokus auf Barrierefreiheit

*Hinweise aus den Beteiligungsformaten
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SOZIALE UND
KULTURELLE
INFRA-
STRUKTUR

Chancen

« Verkehrswende
« Siedlungsentwicklung in den
Ortsmitten

SWOT-ANALYSE

Starken

Schwachen

Gastronomische Angebote als
halboffentliche Treffpunkte (*)
Gute Versorgung im Bereich der
Kinderbetreuung und Bildung:
Kindergarten- und
Grundschulstandort

Breit aufgestellte Vereinsstrukturen
mit entsprechenden
Raumlichkeiten und Flachen im
Aulenraum

» Begrenztes Angebot an
Einrichtungen der Nah- und
Gesundheitsversorgung

« Abhéangigkeit von umliegenden
Ortschaften

+ Konzentration der Nah- und
Gesundheitsversorgung auf die
Kernorte Gesees und Forkendorf

« Hohe Auslastung des
Kindergartens

« Langfristig keine gesicherte
Gesundheitsversorgung

« Fehlende Betreuungs- und
Pflegeangebote (fir Senioren)

« Fehlende Treffpunkte und
Aufenthaltsorte im 6ffentlichen
Raum

« Fehlende (Freizeit-)Angebote fir
junge Menschen (%)

Ausbauen Aufholen

Errichten von &ffentlichen
Treffpunkten in den Ortsmitten
zur Stiarkung der Gemeinschaft (*)
Gestaltungspotenzial bei
offentlichen und semi-6ffentlichen
Gebauden und Flachen, z.B.
Spielplatze, Sportplatze

e Errichten von 6ffentlichen
Treffpunkten in den Ortsmitten
zur Starkung der Gemeinschaft (*)

e Bessere Erreichbarkeit von
Einrichtungen in umliegenden
Ortschaften / in den Kernorten
durch Ausbau der
Mobilitatsformen

e Errichten von Betreuungs- und
Pflegeangeboten

¢ Angebote fir junge Menschen
schaffen (*)

e Erganzende Angebote der
regionalen und lokalen
Nahversorgung

Risiken

« Demografischer Wandel
« Siedlungsentwicklung an den
Ortsrandern

Einrichtungen zur
Kinderbetreuung und
Schulstandort (durch attraktives
Wohnumfeld fiir Familien) halten
*)

Nachwuchsproblemen in Vereinen
entgegenwirken

Gastronomische Angebote
erhalten

« Wedfall von Einrichtungen der
medizinischen Versorgung
meiden, um Engpasse zu
verhindern und insbesondere
Versorgung der alternden
Bevolkerung sicherzustellen (*)

¢ Kein Einkaufszentrum am
Ortsrand errichten

*Hinweise aus den Beteiligungsformaten
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KAPITEL 4

WIRTSCHAFT
UND
BESCHAFTI-
GUNG

Chancen

bei bestehendem Baurecht teils
moglich)

« Digitalisierung

« Tourismus

« Neue Gewerbeansiedlungen (auch

Risiken

Starken

Schwachen

Standort fur kleine und
mittelstandische Unternehmen (%)
Standort fUr landwirtschaftliche
Unternehmen

GroRer Arbeitgeber vorhanden
(Einrichtungshaus ,Mobel Hertel")

Notwendigkeit des Pendelns zum
Arbeitsort fir viele Bewohner
Touristisches Potenzial wenig
genutzt

) 4

Ausbauen Aufholen

Erhalt der Wirtschaftslage
Mogliche Ergdanzung des
bestehenden Arbeitsmarktes
durch Ansiedlung zusatzlicher
Gewerbe

» Demografischer Wandel

«  Wirtschaftliche
Konjunkturschwankungen

« Stagnation / Ricklauf der
wirtschaftlichen Entwicklung

Angebote (Ausbildungsplatze) fir
kommende Generationen
anbieten, um Nachfolge der
ansassigen Unternehmen zu
sichern

Rickgang der erwerbstatigen
Altersgruppen aktiv
entgegenwirken

Verlust von Arbeitsplatzen
entgegenwirken

Neue Mdéglichkeiten durch
Digitalisierung nutzen
Weniger Pendlerbewegungen
durch Arbeiten im Home-Office
Touristisches Potenzial mafivoll
ausbauen

Abwanderung der bestehenden
Betriebe aufgrund fehlender
Infrastrukturen vermeiden
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VERKEHR UND
MOBILITAT

Chancen

« Verkehrswende

SWOT-ANALYSE

Starken

Schwachen

Geringe Distanzen innerhalb und
zwischen den Siedlungen; bieten
sich fur Ful- und Radverkehr an
Gute Busanbindung der Kernorte
Gesees und Forkendorf
Erginzende Angebote zum OPNV
vorhanden

Bestehende Freizeit-Radwege (die
teils auch fir Arbeitswege nach
Bayreuth genutzt werden)

Fokus auf private Mobilitatsformen,
priméar das Auto

Keine (ausreichenden) offentl.
Anbindung der weiteren Ortsteile
Busverkehr kaum angenommen
Keine ausreichend ausgestatteten
Baushaltestellen

Kein direkter Radweg nach
Bayreuth (%)

Fehlende ausgewiesene Radwege
zwischen den Orten im
Gemeindegebiet

Unsichere Querungssituationen
(insb. entlang der Hauptstrafien)
Innerorts fehlende Infrastrukturen
der Verkehrssicherheit (*)
Fehlende Barrierefreiheit
Fehlende Infrastruktur fur E-
Mobiltiat

Ausbauen Aufholen

Ausbau von bestehenden
Infrastrukturen fir FulR- und
Radverkehr, um sichere
Verbindungen zu schaffen

Fokus auf Intermodalitidt, um
unterschiedliche
Mobilitatsbedirfnisse abdecken
zu kénnen und so die Anbindung
ins direkte Umland zv sichern

Risiken

« Demografischer Wandel
« Klimawandel

Erhalt der bestehenden OPNV-
Verbindungen, um weiterhin den
Anschluss aller Personengruppen
garantieren zu kdnnen

Erhalt der erganzenden Angebote,
um weiterhin den Anschluss aller
Personengruppen garantieren zu
kénnen

Fokus auf nachhaltige
Mobilitatsformen, um Alternativen
zum PKW zu schaffen

starkung des OPNVs

Ausbau Radverkehr nach Bayreuth
und innerhalb des
Gemeindegebiets

Barrierefreiheit erh6hen
Verkehrssicherheit durch bauliche
Maflnahmen und
Geschwindigkeitsbegrenzungen
in den Ortsmitten erhdhen

Ausschluss von alteren /
mobilitdtseingeschrankten
Personen aufgrund von fehlenden
Mobilititsangeboten vermeiden
Fokus auf individuellen,
motorisierten Verkehr vermeiden,
da dieser den Klimawandel
vorantreibt

*Hinweise aus den Beteiligungsformaten
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KAPITEL 4

FREIRAUM UND
LANDSCHAFT

Chancen

in den Innenbereichen
« Renaturierung

« Nachhaltige Siedlungsentwickliung

Risiken

Starken

Schwachen

Schone Naturraume im
Gemeindegebiet (*)

'Grines' Ortsbild durch private
Freiflachen

Kirchberg mit Aussichtspunkt und
Streuobstwiese (Sicherung alter
Obstsorten)

Orte der Naherholung und zum
Entdecken in der unmittelbaren
landschaftlichen Umgebung
(insbesondere Walder) (*)

Rad- und Rundwanderwege
Bache

Fehlende &ffentliche Freiflachen
innerhalb der Siedlungsgebiete
Fehlende Spielmoglichkeiten fur
altere Kinder

Einschnitte in das Landschaftsbild
durch Sandgruben (*)
Uberschwemmungen in der
Ortsmitte Gesees (,Schwemm")

) 4

Ausbauen Aufholen

Erhalt der landschaftlichen
Qualitaten (und damit
verbundenen Freizeitaktivitaten)
durch klar definierte
Siedlungsbereiche und Ortsrander
Erganzung der existierenden
Dorfbegriinung im 6ffentlichen
Raum (*)

Natirliche Gewasser in
Siedlungsbereichen als
Erlebnisrdaume zuginglich machen
*)

« Klimawandel

« Siedlungsentwicklung in den
Aulenbereichen

« Flachige Versiegelung der
Siedlungsbereiche

Begrenze Siedlungsentwicklung,
um intakte Naturraume zu
erhalten (*)

Bodenversorgung und Kihlung
durch die Anbindung an natirlich
vorkommende Gewasser

Wald um Gesees und Forkendorf
erhalten

Streuobstwiese erhalten

Entwicklung von attraktiven,
offentlichen Freiflachen innerhalb
der Siedlungsgebiete (fir alle
Altersgruppen) (*)

Nachhaltige Optionen der
Nachnutzung von Sandgruben
verfolgen

Neugestaltung der ,,Schwemm*,
um Uberschwemmung zu
vermeiden

Keine vollstiandige Bebauung der
Siedlungsflachen, sondern auch
Freiflichen erhalten
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TECHNISCHE
INFRA-
STRUKTUREN

Chancen

« Digitalisierung
« Energiewende

Risiken

SWOT-ANALYSE

Starken

Schwachen

Grofiteil der Haushalte an
offentliche Versorgungssysteme
angeschlossen
Breitbandausbau
Regenerative Stormerzeugung
durch ,Windpark Pettendorfer
Rangen" mit Stiftung

Breits existierende private
Solaranlagen
Beratungstermine zu
Energiethemen fUr Birger

« Unzureichender Hochwasserschutz
an der ,Schwemm*

« Fehlende Konzepte zur
nachhaltigen Warmeversorgung

) 4

Ausbauen Aufholen

Beratungsangebote halten und
ausbauen, um Privateigentimer
an Beteiligung an Energiewende
zu unterstitzen und motivieren
Nachhaltige Formen der
Stromversorgung weiter ausbauen
Avutarke Energieversorgung

e Nachhaltige Warmeversorgung /
Kommunale Warmeplanung

« Klimawandel

Bestehende Formen der
Stromerzeugung auf
Gemeindegebiet erhalten

¢ Neugestaltung der ,,Schwemm",
um Uberschwemmungen zu
vermeiden (*)

*Hinweise aus den Beteiligungsformaten
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LEITBILD,
LEITLINIEN UND
RAHMENPLAN

Wie soll sich die Gemeinde Gesees in Zukunft
entwickeln? Im Leitbild wird eine grundlegende
Antwort auf diese Frage formuliert. Wahrend sich
gewisse Rahmenbedingungen im Laufe der Zeit auch
verandern konnen, bleibt diese Ubergeordnete und
allgemeingUltige Vision bestehen und schafft

Orientierung.



KAPITEL 5

5.1
AUFBAU UND ZUSAMMENHANG

Um sich fir die zukinftige Entwicklung der Gemeinde Gesees an einer Art
Wegweiser orientieren zu kdnnen, werden dafir relevante Zielstellungen in
einem Leitbild sowie den dazugehérigen Leitlinien und dem Rahmenplan
festgehalten. In der vorangegangenen Bestandsanalyse wurden bereits die
Starken, Schwachen sowie sich daraus ergebende Entwicklungsperspektiven
fir die Gemeinde Gesees identifiziert. Aus dem individuellen (raumlichen)
Kontext und den eigenen Anforderungen der Gemeinde und ihrer
Bevolkerung an eine Weiterentwicklung wurden dafir wichtige Mallstibe
formuliert. Diese Ergebnisse bilden das Fundament fir das Leitbild. Die
Ausformulierung im ISEK wird dabei sowohl in schriftlichen Festsetzungen als
auch grafisch mittels eines Rahmenplans vorgenommen.

Im Leitbild werden dabei die allgemein giltigen und Ubergeordneten
Grundsatze fir die Entwicklung der Gemeinde formuliert. Es fokussiert dabei
auf die langfristige Perspektive, die Uber den Zeithorizont des ISEKs hinweg
statisch bleibt. Konkretisiert wird das Leitbild mit entsprechenden Leitlinien,
in welchen die allgemeinen Grundsatze des Leitbilds in Bezug auf die
verschiedenen Handlungsfelder préazisiert werden. Die Handlungsfelder
ergeben sich unmittelbar aus den Themenfeldern der Bestandsaufnahme und
-analyse, welche das Spektrum der Stadtentwicklung abdecken. Gemeinsam
bieten Leitbild und Leitlinien Orientierung bei den zukinftig zu treffenden
Einzelentscheidungen in Bezug auf die Gemeinde. An ihnen sollten alle
zukUnftigen Entscheidungen und Projekte ausgerichtet werden.

Die Projekte, welche anschlieflend im ISEK aufgefGhrt werden, sind dabei die
ersten konkreten Umsetzungen des Leitbilds beziehungsweise der Leitlinien.
Diese sind dabei dynamisch und koénnen an sich veranderte
Rahmenbedingungen im Laufe der Zeit angepasst werden. Hierbei gilt das
Leitbild und die Leitlinien auch rickwirkend als Richtlinie, anhand derer
Uberprift werden kann, ob verdnderte oder neue Projekte weiterhin den
Ubergeordneten Entwicklungszielen fir die Gemeinde Gesees entsprechen.

Zusammen ergeben das Leitbild, die Leitlinien und die Projekte ein Zielsystem
fur die Entwicklung der Gemeinde in den nachsten zehn bis finfzehn Jahren.
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Abb. 54 /

Schematische Darstellung
der Zusammenhiange
zwischen Leitbild,
Leitlinien und Projekte



LEITBILD, LEITLINIEN UND RAHMENPLAN

Leitbild

Ubergeordnete und langfristig giiltige Grundsatze
fUr die Entwicklung der Gemeinde Gesees

Leitlinien

Ubersetzung der allgemein giiltigen Grundsatze
in prazisierte Aussagen zu den einzelnen Themenbereichen

L1 L2 L3

P1 P2 P3

Erste konkrete Umsetzung
des Leitbilds bzw. der Leitgedanken

Projekte
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KAPITEL 5

5.2

LEITBILD

92

Die Lage im landlichen Raum ist identitatsstiftend fir die Gemeinde
Gesees, sodass die zukUnftige Entwicklung auf den spezifischen
Qualitaten des Lebens im landlichen Raum aufbaut. Davon
ausgehend wird ein langfristig nachhaltiges und Vvitales
Lebensumfeld fir die Bevolkerung geschaffen. Wahrend fir die
Erreichung dieser Zielstellung weiterhin von der Nahe zu den
angrenzenden Kommunen, insbesondere der Stadt Bayreuth,
profitiert wird, wird gleichzeitig der Fokus auf die eigene Gemeinde
gerichtet. Die bestehenden Starken werden aufgegriffen und damit
die Eigenstandigkeit gefordert. So kann aktiv agiert und auf
bestehende sowie kommende Herausforderungen reagiert werden.



©

LEITBILD, LEITLINIEN UND RAHMENPLAN

IDENTITAT

GESEES BAUT AUF VORHANDENEM POTENZIAL AUF

Das Fundament fir die Weiterentwicklung der Gemeinde Gesees bildet der Bestand,
insbesondere die lokalen Besonderheiten im Sinne der Baukultur und sozialen
Strukturen der Bevdlkerung. Die Sicherung und Weiterverwendung des bereits
Vorhandenen ist dabei sowohl ressourcenschonend als auch identitatsstiftend, was
den Zusammenhalt innerhalo der Bevolkerung sowie ihre Verbundenheit zur
Gemeinde starkt. Bisher stabile Entwicklungen werden abgesichert, wahrend diese
gleichzeitig durch neue und kreative Impulse erganzt werden. Im Sinne einer
zukunftsorientierten Weiterentwicklung sind dabei Flexibilitdt, Anpassungsfahigkeit
und Kreislaufdenken wichtig. So wird eine resiliente Grundlage fir den Umgang mit
zukUnftigen Herausforderungen gebildet.

VERNETZUNG

GESEES KNUPFT BEZIEHUNGEN

Die Gemeinde Gesees vernetzt sich innerhalb ihres Gemeindegebiets sowie dariber
hinaus auf unterschiedlichen Ebenen, um die Teilhabe aller abzusichern sowie
verschiedene Nutzungen und Ressourcen zu bindeln. Raumlich GUbergeordnet werden
dabei im Sinne einer nachhaltigen Mobilitdt und der Digitalisierung Menschen vernetzt
und Synergien sowie Kooperationen angestrebt. Auf Gemeindeebene werden
zusatzlich Méglichkeiten geschaffen, Verbindungen innerhalb der Dorfgemeinschaften
zu knUpfen. Durch Projekte, die das Aufeinandertreffen von unterschiedlichen
Bevolkerungsgruppen ermoglichen, wird das gesellschaftliche Miteinander und die
vielfaltigen Méglichkeiten des Engagements in der Gemeinde geférdert. Der Fokus
liegt dabei auf einer generationenibergreifenden Vernetzung als auch zwischen Neu-
und  Altbirgern. Auf  die  jeweiligen BedUrfnisse unterschiedlicherer
Bevolkerungsgruppen wird dabei aktiv eingegangen.

NACHHALTIGKEIT

GESEES ENTSCHEIDET UMWELTBEWUSST

Die Siedlungen der Gemeinde Gesees sind eingebettet in Kultur- und
Naturlandschaften. Der bewusste Umgang mit dieser natirlichen Umwelt und
Ressourcen ist als Grundvoraussetzung fir eine nachhaltige Stadtentwicklung der
Gemeinde Gesees zu verstehen, um diese als Natur- und Erholungsrdume zu erhalten.
Zusatzlich werden auch in allen Bereichen der Stadtentwicklung nachhaltige
Mallnahmen angestrebt, um den Einfluss auf die Umwelt und das Klima zu minimieren.
Die Gemeinde Gesees versteht ihr Gemeindegebiet gesamtflachig als
Mallnahmenraum fir Klimaschutz und Klimafolgeanpassung und ergreift individuelle
Malnahmen bei allen zukUnftigen Planungen.
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KAPITEL 5

5.3
LEITLINIEN

SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND -STRUKTUR
Gesees nutzt vorhandene bauliche Ressourcen und
Potenzialflachen im Innenbereich

Die zukinftige Siedlungsentwicklung fokussiert sich im Sinne eines
nachhaltigen Wachstums auf die bereits bestehenden Gebiude und
Siedlungsflachen. Der Umbau und die Anpassung des Bestands stehen bei
der Reaktion auf verdnderte BedUrfnisse im Vordergrund. So werden die
Lebenszyklen der Gebaude verlangert und gleichzeitig der Verbrauch neuer
Ressourcen eingespart. Bei begrindetem Bedarf fir Neubau sind dafir die
Flachenpotenziale der Innenbereiche vorrangig zu entwickeln. Ein weiteres
Wachstum aullerhalb der bestehenden Ortsrander, welches insbesondere zu
zersiedelten Ortschaften und dem Verlust von Natur- und Lebensraumen
fihren wirde, wird vermieden. Es gilt der Grundsatz ,Innen- vor
Aullenentwicklung”, um so ein einen verantwortungsbewussten Umgang im
Verbrauch von Flachen zu Uben. Es werden vitale Orte geschaffen, die
Infrastrukturen und Begegnungsstatten in ihren Kernbereichen bindeln,
wahrend es an den Ortsrandern klar definierte Ubergange zur Landschaft
gibt. Der dorfliche Charakter der Ortschaften wird dabei erhalten.
Insbesondere die Ortsmitten der Kernortschaften Gesees und Forkendorf
werden in ihrer historischen Bausubstanz erhalten und in ihrer urspringlichen
Funktion als soziale Zentren gestarkt.

BEVOLKERUNG
Gesees schafft ein attraktives Lebensumfeld fur alle
Bevolkerungsgruppen

Die Bevolkerungs- und Siedlungsentwicklung bedingen sich gegenseitig. Um
eine vielfaltige Struktur innerhalb der Bevdlkerung zu ermdglichen, bietet die
Gemeinde Gesees auch zukUnftig ein attraktives Lebensumfeld fir alle
Generationen und gesellschaftlichen Gruppen an und schafft Rdume fir
Vernetzungen innerhalb der Dorfgemeinschaft. Zusatzlich wirkt sie einem
moglichen Rickgang der Bevolkerung entgegen, welcher wiederrum die
Schliefung von relevanten Infrastrukturen zur Folge haben kann. Sie fokussiert
dabei einerseits auf die Attraktivitat als Wohn- und Arbeitsstandort fir junge
Menschen, um so Nachwuchsproblematiken in den Betrieben und im
Ehrenamt entgegenzusteuern und andererseits auf die Inklusion der alteren
Bevolkerung durch angepasste Infrastrukturen und (Wohn-)Angebote. Das
wird insbesondere angesichts der prognostizierten Veranderungen
hinsichtlich der Alterung der Bevdlkerung im Rahmen des demografischen
Wandels relevant.
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WOHNRAUM
Gesees bietet ein zukunftgerechtes und vielfaltiges
Wohnraumangebot

Auf der bisherigen Beliebtheit als Wohnstandort wird zukinftig aufgebaut.
Das bestehende Wohnangebot wird insbesondere in den Segmenten von
kleinerem, barrierefreiem, betreutem sowie  Wohnraum des
Mietwohnungsmarktes erganzt werden. Ein ausdifferenziertes
Wohnraumangebot, welches zusatzliche Zielgruppen neben der
traditionellen Kernfamilie anspricht, ermoglicht sowohl den Zuzug als auch
den Verbleib von (jungen) Menschen in der Gemeinde. Zusatzlich kénnen
alternative Wohnangebote neben dem klassischen Einfamilienhaus auch
anstehende Eigentumswechsel beginstigen, sodass grofRerer Wohnraum im
Bestand zur Verfigung gestellt und besser ausgelastet werden kann. Analog
zur allgemeinen Siedlungsentwicklung wird sich hierfir im Sinne der
Nachhaltigkeit auf die Nutzung des Bestands und den gegebenenfalls
notwendigen Umbau oder den Bebau von Potenzialflachen im Innenbereich
fokussiert. Grundsatzlich werden Aspekte der Barrierefreiheit bei jeglichen
Entwicklungen mitgedacht.

SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR
Gesees sichert gleichwertige Lebensverhaltnisse durch
Angebote der Daseinsvorsorge

Da die Gemeinde Gesees aufgrund ihrer Grolle nur ein begrenztes Angebot
an Einrichtungen der Daseinsvorsorge vorweisen kann, werden zur
Sicherstellung der Versorgung die Anbindungen in die umliegenden
Ortschaften, insbesondere nach Bayreuth, ausgebaut. Trotz dieses Fokus auf
Vernetzung bietet Gesees jedoch auch bestimmte Angebote innerhalb der
Gemeinde, um so die Bindung an den Ort und den Zusammenhalt innerhalb
der Bevolkerung zu starken. Hierfir werden zudem weitere offentliche
Treffpunkte eingerichtet. Die Ortsmitten bieten sich hinsichtlich ihrer
urspringlichen Funktion als soziale Zentren der Ortschaften an. Angesichts
der prognostizierten Veranderungen des demografischen Wandels
hinsichtlich der Alterung und des RuUckgangs der Bevolkerung muUssen
Losungen gefunden werden, wie soziale Infrastrukturen fir junge Menschen
gehalten werden kdnnen, wahrend gleichzeitig neue fir die Beduirfnisse der
dlteren Bevdlkerung geschaffen werden. Synergien und Kooperationen
werden hierfir gebildet, um Ressourcen nachhaltig auszunutzen.
Andersherum wird bei einem moglichen Bevolkerungswachstum
sichergestellt, dass auch die soziale Infrastruktur mitwachst.
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WIRTSCHAFT UND BESCHAFTIGUNG
Gesees schafft ansprechende Standortbedingngen fir kleine
und mittelstandische Unternehmen

Attraktive und ortsnah verfigbare Arbeitsplatze werden in der Gemeinde
Gesees als wichtiger Faktor fir das Leben im landlichen Raum verstanden. Die
Rahmenbedingungen hierfir schafft die Gemeinde durch ansprechende
Standortbedingungen fir Unternehmen, insbesondere in den Bereichen
Flachenmanagement und Mobilitat, sowie in einem attraktiven Wohnumfeld
fir erwerbstatige Altersgruppen. So kann personelle Nachfolge vor Ort
gefunden und beherbergt werden. Die bereits angesiedelten kleinen und
mittelstandischen Unternehmen werden so auch gehalten. Ein zusatzlicher
Fokus wird auf einen sanften Tourismus gelegt. Durch entsprechend
ausgelegte Angebote und Infrastrukturen wird die Verweildaver von
Touristinnen und Touristen erhoht, was wiederum eine positive Auswirkung
auf weitere Wirtschaftszweige hat.

VERKEHR UND MOBILITAT
Gesees fordert neue Mobilitatsverhalten durch nachhaltige
und intermodale Angebote

Im Sinne einer nachhaltigen Mobilitat werden die bisherigen Routinen in der
Gemeinde Gesees - insbesondere in Bezug auf den MIV - aufgebrochen und
durch klimafreundliche Angebote ein Umdenken im Verkehrsverhalten
geférdert. Der Fokus wird dafiir auf den OPNV sowie den Ful- und Radverkehr
gelenkt. Es werden intermodale Verkehrsmodelle geschaffen, die den MIV
und weitere Mobilitdtsformen miteinander verknipfen, um so moglichst
flachendeckend die landliche Umgebung erschlieRen zu konnen. Die
Digitalisierung wird hierfir als Chance begriffen. Von den kurzen Wegen
innerhalb und zwischen den Ortschaften wird dabei zusatzlich profitiert,
wobei die offentlichen Strallenrdume im Sinne von Barrierefreiheit und
Verkehrssicherheit zufullgehenden und radfahrenden Personen
zugesprochen werden. Die Beliebtheit der Gemeinde Gesees als
Wohnstandort resultiert teils aus der Nahe zu umliegenden Gemeinden,
insbesondere zu Bayreuth, wo sich Schul- und Arbeitsplatze sowie Angebote
der Daseinsvorsorge finden. Nachhaltige Mobilitatsformen ermoglichen
dabei zugleich auch die Inklusion solcher Personengruppen, die kaum oder
keinen Zugriff auf den MIV haben. Eine gute Anbindung ist somit relevant fir
die Teilhabe an der Gesellschaft, was insbesondere hinsichtlich der
Entwicklung des demografischen Wandels relevant wird.
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FREIRAUM UND LANDSCHAFT
Gesees schitzt Naturraume und erganzt grine Infrastrukturen
in den Siedlungsgebieten

Die Lage im landlichen Raum pragt die Landschaft der Gemeinde Gesees. Um
die bislang flachenmallig dominierenden Naturraume zu erhalten, werden die
Auswirkungen des menschlichen Siedelns zukinftig méglichst begrenzt. So
werden gleichzeitig die Lebensraume von Flora und Fauna sowie auch die
Naherholungsraume der Menschen gesichert. Zusatzlich wird auch innerhalb
der Siedlungsgebiete darauf geachtet, dass das bereits vorhandene, doch
meist auf privatem Grund befindliche, ,grine' Ortsbild durch weitere
natirliche Infrastrukturen und Freiflachen im offentlichen Raum erganzt wird.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUREN
Gesees tragt mit technischen Losungen zu einer nachhaltigen
Dorfentwicklung bei

Die nachhaltige Dorfentwicklung der Gemeinde Gesees wird durch
technische Losungen unterstUtzt. Insbesondere im Bereich der
Energieversorgung wird an die bereits angestoflenen Entwicklungen der
Energiewende angeknipft. Um eine mdglichst autarke Energieversorgung
erreichen zu koénnen, missen sowohl Formen der erneuerbaren
Stromerzeugung erganzt werden als auch bislang fehlende Konzepte zur
nachhaltigen Warmeversorgung aufgestellt und umgesetzt werden. Dabei
sollten  jedoch die unterschiedlichen Belange  verschiedener
Interessengruppen abgewogen werden.
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EXKURS
KLIMA: SCHUTZ UND ANPASSUNG
ALS QUERSCHNITTSAUFGABEN

Der Umgang mit dem vom Menschen verursachten Klimawandel muss als
Querschnittsaufgabe im Bereich der Planung verstanden werden. Dabei
benotigt es sowohl reaktive Malnahmen, die sich an gestiegene
Temperaturen und daraus resultierende Folgen wie Hitzeperioden oder
Starkregenereignisse anpassen, als auch praventive Mallnahmen, die unseren
Einfluss auf das Klima und die naturliche Umwelt minimieren. Fir eine
nachhaltige Stadtentwicklung ist es demnach wichtig, Klimaschutz und
Klimawandelanpassung konstant in alle zukinftigen Malnahmen zu
integrieren.

In Bezug auf Stadt- und Dorfplanung betrifft das insbesondere die
Themenbereiche Siedlungsentwicklung, Gebaude, Wohnen, Mobilitat und
Verkehr, Technische Infrastrukturen sowie Freiraum und Landschaft.

AKTEURINNEN UND AKTEURE

In diesen zukUnftigen Entwicklungen nehmen Kommunen als entscheidende
Akteurinnen eine SchlUsselrolle ein. Sie stehen dabei zum einen in der
Verantwortung selbst Mallnahmen eines wirksamen Klimaschutzes oder
hinsichtlich der Auswirkungen des Klimawandels umzusetzen; zum anderen
liegt ihnen auch die Aufgabe inne, die Biurgerinnen und Burger bei privaten
Investitionen zu beraten und unterstUtzen. Dies ist insbesondere wichtig,
wenn sich - wie im landlichen Raum typisch - der Grofteil der
Siedlungsstrukturen in privatem Eigentum befindet. Eine Zusammenarbeit ist
dementsprechend notwendig, um langfristig wirksame Ergebnisse zu
erzielen.

BISHERIGE ENTWICKLUNGEN IN DER GEMEINDE GESEES

Wie bereits in den vorherigen Unterkapiteln in den jeweiligen
Themenbereichen beschrieben, setzt die Gemeinde Gesees bereits
MalRnahmen in den Bereichen Klimaschutz und Klimafolgenanpassung um.

Diese fokussieren sich insbesondere auf die Themenbereiche Mobilitat und
Technische Infrastrukturen. Durch den Ausbau der Bustaktung in Richtung
Bayreuth kann die Abhangigkeit vom MIV minimiert werden und somit
gleichzeitig auch die Teilnahme am alltaglichen Leben fir weitere Gruppen
gesichert werden. Der Aufbau des gemeindeeigenen Windparks
.Pettendorfer Rangen" erzeugt nicht nur erneuerbare Energie, sondern
unterstitzt mit dem Profit auch die lokalen Vereinsstrukturen.
Beratungsangebote im Bereich der (regenerativen) Warmeerzeugung fir
private EigentUmerinnen und Eigentimer ermoglichen den Einbezug weiterer
wichtiger Akteurinnen und Akteure und somit weiterer Veranderugen. In
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beiden Bereichen zeigt sich bereits, wie Mallnahmen des Klimaschutzes und
der Klimafolgeanpassung auch mit sozialen Zielstellungen verbunden sind
und somit einen weiteren Mehrwert erfahren.

WEITERE HERAUSFORDERUNGEN

Wie jedoch ebenfalls bereits in der Bestandsaufnahme und SWOT-Analyse
beschrieben, gibt es auch weiterhin einige Herausforderungen hinsichtlich
Klimafolgenanpassung und Klimaschutz in der Gemeinde, denen es zukinftig
zu begegnen gilt. Zusammengefasst z3hlen hierzu insbesondere
Herausforderungen in den Bereichen Siedlungsentwicklung und
Flachenverbrauch, Verkehr und Mobilitat, Freiraum und Landschaft sowie
Technische Infrastrukturen.

Im Bereich der Siedlungsentwicklung konnte die Ubermallige Ausdehnung
dieser Gebiete durch das Ausweisen neuer Wohngebiete an den Ortsrandern
eine nachhaltige Raumentwicklung erschweren. Unbebautes Potenzial
innerhalb der bestehenden Ortsgrenzen bliebe ungenutzt.

Diese Entwicklung wirde nicht nur zu einem erhohten Flachenverbrauch
fUhren, sondern auch den Erhalt wertvoller Kultur- und Naturlandschaft
gefahrden. Auch relevante Freirdume innerhalb der Siedlungsgebiete sollten
erhalten bleiben und weiterentwickelt werden, um verstarkten
Temperaturextremen begegnen zu kénnen. Zusatzlich zeigt inbesondere der
Hochwasserschutz Defizite, da die unzureichende Verrohrung des
Funkenbaches regelmaflige Uberschwemmungen in der Ortsmitte
verursacht, die in den Wintermonaten zusatzlich durch Glatteis verstarkt
werden.

Im Bereich der Mobilitdt wird der Verkehr trotz alternativer Angebote
weiterhin durch den motorisierten Individualverkehr dominiert, wahrend
nachhaltige Alternativen - insbesondere des Rad- und FuRverkehrs -
Verbesserungen bedirfen. Die versiegelten Flachen erhohen zudem
Hitzetendenzen und unterbrechen den natirlichen Wasserkreislauf.

Hinsichtlich der technischen Infrastrukturen ist die Forderung der
Energieeffizienz ausschlaggebend. Der hohe Anteil an individuellen
Heizsystemen basiert vorwiegend auf fossilen Brennstoffen wie Ol oder Holz.
Trotz der erwahnten Beratungsangebote bedarf es darUber hinaus auch
Ubergeordnete Konzepte zur Warmeversorgung, die diese in einem gesamt-
gemeindlichen Zusammenhang betrachtet, die Gebaude im offentlichen
Eigentum einbezieht sowie den CO2-Austol} verringert.
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MOGLICHE MASSNAHMEN

Um diesen Herausforderungen zu begegnen, gibt es eine Reihe von
Mallnahmen, welche sich mit den Ubergeordneten Themen der Stadt- und
Dorfentwicklung - Siedlungsentwicklung, Gebaude, Wohnen, Mobilitat,
Energie, Offentlicher Raum, Natur - Uberschneiden und zudem oft auch
untereinander verknipft sind.

Mit dem zuvor geschilderten Leitbild und der darin verankerten Zielsetzung
.Nachhaltigkeit - Gesees entscheidet umweltbewusst" verpflichtet sich die
Gemeinde Gesees zu einem bewussten Umgang mit der natirlichen sowie
gebauten Umwelt in ihrem Gemeindegebiet. Damit sollen sowohl die
wertvollen Natur- und Erholungsraume erhalten, als auch der Einfluss auf die
Umwelt und das Klima minimiert werden. Sie versteht ihr Gemeindegebiet
gesamtflachig als MaRnahmenraum fir Klimaschutz und Klimafolgeanpassung
und ergreift individuelle Mallnahmen bei allen zukUnftigen Planungen.

Folgende Ubersicht Uber mogliche Mallnahmen kann als erste
Inspirationsquelle dienen, welche Projekte in Zukunft umgesetzt werden
konnen:

KLIMA + SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Innenentwicklung, Sanierung (Fokus auf Bestand), Flachensparen,
Nachverdichtung, Entsiegelung, Umsetzung klimaschiUtzender und
energieoptimierter Bauleitplanung, Sicherung und Entwicklung von
Naturraumen im Ort

KLIMA + GEBAUDE

Fassaden- und Dachbegrinung, Kreislaufwirtschaft (Recycling, Konversion,
nachwachsende Baustoffe), erneuerbare Energien fir Strom- und
Warmeverbrauch, Regenwasserbewirtschaftung (sowohl fir offentliche und
private Bausubstanz)

KLIMA + WOHNEN

Flexible Wohnkonzepte, verdichteter Wohnungsbau

KLIMA + MOBILITAT
Reduktion verkehrsbedingter Emissionen: Fokus auf OPNV, Rad und Ful}, E-
Mobilitat, Intermodalitat (Kombination von Mobilitatsformen)

KLIMA + ENERGIE

Vermeidung / Verringerung des Energieverbrauchs, Lokale
Energiebereitstellung, Kommunales Energiemanagement, Regenerative
Strom- und Warmeerzeugung

KLIMA + OFFENTLICHER RAUM

Begrinung im offentlichen Raum, Versickerungsmaoglichkeiten

KLIMA + NATUR
Schutz von endlichen, natirlichen Ressourcen, Erhalt von Naturraumen als
Lebensraume fir Tiere und Naherholungsorte fir Menschen
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Mdgliche MalRnahmen
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Siedlungsentwicklung
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5.4
RAHMENPLAN

Erganzt wird das Leitbild zudem durch zwei Rahmenplane, in welchen die
Entwicklungsraume und -achsen sowie Fokusgebiete im
Untersuchungsgebiet raumlich verortet werden. Das ISEK und sein Leitbild
beziehen sich dabei auf das gesamte Gemeindegebiet, sodass der erste Plan
dieses gesamte  Untersuchungsgebiet  abdeckt. Da sich im
Erarbeitungsprozess jedoch durch die GroRe der Kernsiedlungen ein
gewisser Fokus auf die beiden Orte Gesees und Forkendorf ergab, wurde ein
detaillierter Plan fir diesen Gebietsausschnitt erganzt. Die Plane sind dabei
nicht als mallstabsgetreue Abbildungen, sondern als schematische
Darstellungen zu verstehen.

RAHMENPLAN: GESAMTES GEMEINDEGEBIET

Bedingt durch den groReren Malistab liegt der Fokus der Weiterentwicklung
des gesamten Gemeindegebiets hauptsachlich auf den Zielstellungen der
Nachhaltigkeit und der Vernetzung. Bezliglich der Zielstellungen im Bereich
der Nachhaltigkeit steht der Erhalt der Waldflachen sowie der vorwiegend
landwirtschaftlich  genutzten Kulturlandschaft im Vordergrund. Die
Einbettung in diese landschaftliche Umgebung stellt eine der grofiten
Vorzige der Gemeinde Gesees dar: Beide Flachenkategorien erfillen nicht
nur klimaregulierende Funktionen, sondern bieten auch
Naherholungsqualitaten fir die Bevolkerung der eigenen sowie der
umliegenden Gemeinden.

Einhergehend mit dem Schutz dieser Landschaft sind klar definierte Grenzen
des Siedlungswachstums relevant, um den weiteren Verbrauch von
natUrlichen Flachen weitestgehend zu vermeiden. Die Rander der bereits
bestehenden Siedlungskorper bilden dabei die Rahmen, innerhalb welcher
die weitere Entwicklung der Ortschaften forciert werden kann. Sowohl die
Bestandsbebauung als auch bislang unentwickelte Flachen kdnnen hierfir
genutzt werden. So wird der Verbrauch neuer (baulicher) Ressourcen
minimiert und gleichzeitig durch die Nutzung des Bestands die Identitat der
Gemeinde gestarkt.

Hinsichtlich dem formulierten Ziel der Vernetzung steht der Ausbau der
(verkehrlichen) Verbindung der Ortschaften im Gemeindegebiet sowie die
Vernetzung zu den umliegenden Gemeinden im Fokus, insbesondere zur
Stadt Bayreuth. Diese Vernetzungen ermoglichen den Zugang zu weiteren
Einrichtungen der Sozialen Infrastruktur als auch Arbeitsplatzen und tragen
zur Forderungen von Kooperationen bei. Sie sind somit eine essenzielle
Grundlage fir die Teilhabe am alltdglichen Leben. Aus Aspekten der
Nachhaltigkeit und um samtliche Mobilitatsgruppen einzuschlieRen, werden
insbesondere die Anbindung mit dem Bus erhalten als auch sichere
Radwegeverbindungen geschaffen, die sowohl die kleineren Ortsteile mit
den Kernsiedlungen verbinden und die gesamte Gemeinde in Richtung
Bayreuth vernetzt.
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Rahmenplan fir die
zukUnftige Entwicklung
des gesamten
Gemeindesgebiets
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RAHMENPLAN: FOKUSGEBIET GESEES UND FORKENDORF

Hinsichtlich der anstehenden stadtebaulichen Transformation liegt - bedingt
durch ihre Grolle - ein gewisser Fokus auf den beiden Kernsiedlungen Gesees
und Forkendorf. Fir alle zukUnftigen Mallnahmen gilt dabei, dass die Eingriffe
behutsam und dem Mallstab der Orte angemessen ausgefiUhrt werden.

Beziglich der Einbettung und des Schutzes der umgebenden Landschaft, wie
bereits auf Ubergeordnetem Mallstab angesprochen, dehnt sich dieser auch
auf die innerortlichen Grinstrukturen aus. Ein besonders bedeutendes
Beispiel stellt dabei der Kirchberg in Gesees dar, der als okologischer
RUckzugsraum erhalten wird. Zusatzlich wird der Bestand an Grinstrukturen
in den offentlichen Raumen - insbesondere entlang der Verkehrsachsen
weiterentwickelt.

Im Rahmen dieser klimatischen Anpassung spielen zudem der Funkenbach
und das Ruckstaubecken der ,,Schwemm" in Gesees eine zentrale Rolle.
Neben der Sanierung und Aufbereitung der ,Schwemm" zu einem attraktiven
Aufenthaltsraum, sollen auch entlang des restlichen Bachverlaufs Mallnahmen
zur Reduzierung des Uberschwemmungsrisikos umgesetzt werden, um
zukinftig auf zunehmende Extremwetterereignisse widerstandsfahiger
reagieren zu konnen.

Im Sinne der ebenfalls bereits auf dem Ubergeordneten Mallstab
angesprochenen sparsamen Siedlungsentwicklung in Bezug auf Flachen und
Ressourcen werden die bestehenden Ortsrander als Grenzen des Wachstums
definiert. Die Nutzung der bestehenden Strukturen - sowohl auf baulicher als
auch sozialer Ebene - stehen dabei im Vordergrund und schonen nicht nur
Ressourcen, sondern festigen gleichzeitig auch die Identitdt der Gemeinde.

Dennoch bieten innerhalb dieser festgelegten Grenzen Baulicken und
groltere Potenzialflachen zahlreiche Chancen, die (bauliche)
Weiterentwicklung der Gemeinde im Sinne einer Nachverdichtung zwischen
bestehenden Strukturen zu forcieren anstatt auf Flachen an den Ortsrandern
zurUckzugreifen. Diese Weiterentwicklung bezieht sich insbesondere auf den
Ausbau des Wohnraumangebots als auch auf die Integration neuer
gemeinschaftlicher Einrichtungen sowie Einrichtungen der Nahversorgung.

Besonders hervorzuheben ist dabei die Etablierung der neuen Ortsmitten in
Gesees und Forkendorf, wobei die urspringliche Funktion als Ort der
Dorfgemeinschaft wieder aufgegriffen und mit attraktiven Aufenthaltsflachen
im Offentlichen Raum sowie gemeinschaftlich nutzbaren Angeboten
umgesetzt wird.

Um zudem eine sichere Erreichbarkeit dieser Raume sicherstellen zu konnen,
sollen die Wegebeziehungen zwischen den gemeinschaftlichen und sozialen
Infrastrukturen im Ortskern, wie Kindergarten, Ortsmitte, Gemeindehaus bis
zur Grundschule gestarkt werden. Ziel ist es, eine gut vernetzte Achse zu
schaffen, die gezielt auf den Full- und Radverkehr ausgelegt ist. Der Fokus auf
den Full- und Radverkehr dehnt sich darlber auch auf die
Hauptverkehrsachsen aus. Eine Umstrukturierung dieser Verkehrsraume stellt
den letzten zentralen Aspekt dar. Durch die Integration entsprechender
baulicher Infrastrukturen wird der Fokus vom MIV auf die nachhaltigeren und
inklusiveren Mobilitatsformen des Ful3- und Radverkehrs verschoben.
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Rahmenplan fir die
zukUnftige Entwicklung
der Kernsiedlungen
Gesees und Forkendorf
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MASSNAHMEN
UND PROJEKTE

Um den theoretischen Rahmen des ISEKs in Form von
Leitbild und Leitlinien in die Praxis zu UberfUhren,
werden auch erste Projekt- und Mallnahmenvorschlage
aufgefihrt. Die jeweiligen Vorschlage kombinieren
dabei oft unterschiedliche Aspekte des Leitbilds und
bilden so die integrierte Betrachtung von
Stadtentwicklung ab. Dabei konnen sie in zwei
Kategorien unterteilt werden: Gesamtraumliche
Malnahmen, die auf grofiflachige Bereiche des
Gemeindegebiets angewandt werden, und konkret
verortete Projekte.
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6.1
EINORDNUNG DER PROJEKTE

Mit den folgend aufgefUhrten Projekten formuliert die Gemeinde Gesees
konkrete Ziele beziglich ihrer Dorfentwicklung fir den Geltungszeitraum des
ISEKs. Durch die Umsetzung wird der stadtebauliche Transformationsprozess
fur die Offentlichkeit sicht- und erlebbar werden.

Im Rahmen des ISEKs werden dabei erste Vorschlage zur moglichen
Ausgestaltung und Umsetzungsschritten gemacht. Die jeweiligen Projekte
bestehen jedoch aus eigenen Planungen, Beschlussfassungen und
Forderantragen fir finanzielle Unterstitzungen, die anschlieRend folgen
muUssen. Sollten sich zudem die aktuellen Rahmenbedingungen des
jeweiligen Projekts zukinftig andern, kann es anhand des Leitbilds und der
Leitlinien nachjustiert werden. Fir diese Vertiefungen der Projekte sollen die
Bewohnerinnen und Bewohner weiterhin Mitsprache erhalten.

Sollten zudem zusatzliche Projekte initiiert werden, die bislang nicht im ISEK-
Bericht festgehalten wurden, kénnen diese ebenfalls am Leitbild ausgerichtet
werden und gegebenenfalls nachtraglich in den Stadtumbauprozess
integriert werden.

6.2
AUFLISTUNG DER PROJEKTE

Auf Grundlage der Bestandsanalyse, des Leitbildes sowie der Hinweise aus
den Lenkungsgruppen und der Beteiligungsformate wurden insgesamt 10
Projekte entwickelt. Die Projekte wirken sich dabei unterschiedlich auf die
stadtebauliche Entwicklung aus. Wahrend gesamtraumliche Mallnahmen auf
groltflachige Bereiche des Gemeindegebiets angewandt werden und
strategische Entwicklungen vorantreiben, konnen andere Projekte konkreten
Standorten zugewiesen werden. Alle Projekte werden anhand einer
Kurzbeschreibung, moglicher Umsetzungsschritte sowie der zugeordneten
Inhalte des Leitbildes und der Leitlinien aufgeschlUsselt. Eine allgemeine
Ubersicht ist dem nebenstehenden Plan zu entnehmen.

Das Projekt , Ortsmitte Gesees" wurde dabei zum Leitprojekt ernannt, was die
Relevanz der Mallnahme fur die Bevdlkerung sowie die Gemeindeverwaltung
widerspiegelt. Es stellt ein besonders umfassendes Paket an Umgestaltung
dar, sodass dessen Umsetzung eine wegweisende stadtebauliche
Transformation innerhalb der Ortschaft anstoRen wird.
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KAPITEL 6

NO. 1

INNENENTWICKLUNGSKONZEPT

Der Verbrauch von Siedlungs- und Verkehrsflaichen ist in den letzten
Jahrzehnten in Deutschland stark angestiegen. Im Rahmen der ,Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie” hat die Bundesregierung deshalb das Ziel
festgesetzt, die Neuinanspruchnahme von Flachen bis zum Jahr 2030 auf
unter 30 Hektar pro Tag zu verringern.

Die Nutzung der bestehenden Siedlungsflachen fUhrt zu einer Reihe an
wirtschaftlichen, o6kologischen, sozial-kulturellen und stadtebaulichen
Vorteilen; unter anderem Klima- und Bodenschutz durch die Vermeidung
weiterer Flacheninanspruchnahme, Minderung von Bau- und Betriebskosten
durch die Nutzung der vorhandenen sozialen und technischen Infrastrukturen,
Erhalt von Identitat und baukulturelle Qualitdt durch bestandsorientierte
Entwicklung sowie die Teilhabe verschiedener sozialer Gruppen durch
kompakte, gemischt genutzte Ortsstrukturen.

Trotz dieser einhergehenden eindeutigen Vorteile kann die Umsetzung zu
Zielkonflikten fUhren. Um diese zu minimieren und dennoch eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung proaktiv Y4y verfolgen, soll ein
Innenentwicklungskonzept erarbeitet werden. Kern dieses Konzepts stellt ein
sogenannter Selbstbindungsbeschluss zur Innenentwicklung dar, in welchem
sich die Gemeinde zur vorrangigen Nutzung und Entwicklung bereits
vorhandener und entwickelter Flachen im Innenbereich verpflichtet.
Gleichzeitig werden in dem Konzept Mallnahmen formuliert, welche die
Bereitschaft der Gemeinde signalisieren, die angestrebten Ziele der
Innenentwicklung auch umzusetzen. Dazu konnen beispielsweise die
Belebung von Brachflachen mit neuen Nutzungen oder die Instandsetzung
von Gebiudeleerstanden zdhlen. So wird verantwortungsvoll mit dem Gut
Boden umgegangen und gleichzeitig die Lebensqualitat in den Orten
gesteigert.

Als zusatzlicher finanzieller Anreiz kann folgend der Fordersatz der
Stadtebauforderung von 60 Prozent auf 80 Prozent angehoben werden - im
Rahmen der zugehdrigen Forderinitiative ,Innen statt Aullen®. Die
Fordermittel werden dabei im Rahmen einer Projektférderung in Form von
zweckgebundenen Zuschissen gewahrt. Zuwendungsempfangerin ist dabei
grundsatzlich die Gemeinde, welche die finanziellen Mittel jedoch auch an
Dritte weiterbewilligen kann. Voraussetzungen fir die Erh6hung sind das
Vorliegen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzepts in Kombination mit
dem gemeindlichen Selbstbindungsbeschluss Zur  vorrangigen
Innenentwicklung.
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KAPITEL 6

NO. 2
MOBILITATSKONZEPT

FUr die ErfUllung der Ziele, die im Leitbild in den Bestandteilen ,Vernetzung"
und ,Nachhaltigkeit” festgehalten wurden, spielt insbesondere der
Themenbereich Mobilitat eine relevante Rolle. Um die im ISEK-Prozess bereits
angeschnittenen Schwachstellen und Ideen fir neue Entwicklungen fachlich
fundiert vertiefen zu konnen, soll ein Mobilitdtskonzept durch ein
entsprechendes Fachbiro erarbeitet werden. Mit den entsprechenden
Mallnahmen sollen die Erreichbarkeit und damit einhergehend die Teilhabe
und Lebensqualitat der Bewohnerinnen und Bewohner im landlichen Raum
abgesichert werden.

Abgestimmt auf den Kontext der Gemeinde Gesees sollen inhaltlich folgende
Themen im Vordergrund stehen: Fokus auf sicheren Rad- und Fullverkehr,
intermodale Verkehrsmodelle, Neustrukturierung der Verkehrsflachen in den
Ortslagen sowie die Verknipfungen zwischen den Gemeindeteilen und Uber
das Gemeindegebiet hinaus. Hinsichtlich baulicher Infrastrukturen soll
weiterhin insbesondere die Moglichkeit fir eine ausgebaute Rad-
wegeverbindung zur Stadt Bayreuth untersucht werden.

Im Rahmen des Konzepts werden angemessene und umsetzungsorientierte
Mallnahmen fir die dazugehdrigen Standorte identifiziert, die gemeinsam
eine sichere und bedarfsorientierte Mobilitdt ermdglichen. Bestimmte
Fokusbereiche, beispielsweise die Verkehrsfihrung im Bereich der Ortsmitte
Gesees, kdnnen zudem in Detailbetrachtungen tiefgehender untersucht
werden.

Das Ergebnis ist anschliefend ein mit der Gemeinde abgestimmter, konkreter
Mallnahmenkatalog, der in Bezug auf den Zeit- und Kostenaufwand fir die
Gemeinde leistbar ist und im Laufe der kommenden Jahre abgearbeitet
werden kann. Dieser Katalog bildet dann auch die Grundlage fiur die im
nachsten Schritt zu vergebenden Planungs- und Bauleistungen.
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KAPITEL 6

NO. 3
ENERGIEKONZEPT

Mit der Errichtung des ,Windparks Pettendorfer Rangen" kann die Gemeinde
Gesees bereits erste Losungsansatze fir eine nachhaltige Energieversorgung
vorweisen. Um jedoch das Ubergeordnete und durch weitere Mallnahmen
angestrebte Ziel einer moglichst autarken Energieversorgung der Gemeinde
Gesees konsequent weiterverfolgen zu kdnnen, soll die Erstellung eines
Energiekonzepts in Beauftragung gegeben werden. Das bereits aufgegriffene
Engagement zur nachhaltigen und zukunftsweisenden Energieversorgung in
der Gemeinde Gesees wird mit diesem Projekt fortgefihrt.

Nach einer Bestandsaufnahme hinsichtlich der aktuellen Energieverbrauche in
verschiedenen Sektoren (Wohngebaude, 6ffentliche Gebiude, Industrie und
Verkehr) und Energiequellen hinsichtlich fossiler Brennstoffe und
erneuerbaren Energien sowie Emissionen und der vorhandenen
Energieinfrastrukturen werden in dem Konzept konkrete Zielstellungen
festgesetzt. Zentrale Fragestellungen behandeln dabei Energieeinsparungen,
Integration von erneuerbaren Energien, Klimaschutz und
Versorgungssicherheit - und bericksichtigen dabei die spezifischen
Herausforderungen und Potenziale des landlichen Raums.

Bereits existierende Mallnahmen werden Uberprift und zukinftige Losungen
konzeptionell weiterentwickelt Das Ergebnis ist ein mit der Gemeinde
abgestimmter, konkreter Mallnahmenkatalog, der in Bezug auf den Zeit- und
Kostenaufwand fir die Gemeinde leistbar ist und im Laufe der kommenden
Jahre abgearbeitet werden kann.
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KAPITEL 6

NO. 4
UMSETZUNGSMANAGEMENT

Die Fertigstellung des ISEKs markiert nur den Beginn des angestrebten
Stadtentwicklungsprozesses der Gemeinde Gesees. Um die vorgeschlagenen
Mallnahmen und Projekte ergebnisorientiert in die Realitdt umsetzen zu
konnen, wird die fachliche Begleitung und Unterstitzung der
Gemeindeverwaltung durch ein sogenanntes Stadtumbaumanagement
empfohlen. Die Beauftragung fir ein solches Management wird in der Regel
von privaten Stadt- und Raumplanungsbuiros Gbernommen.

Die Aufgaben des Umsetzungsmanagement sind dabei vielfiltig.
Insbesondere steuert es den Umbauprozess nach Abschluss des ISEKs und
begleitet die Gemeinde mit fachlicher Expertise. Es koordiniert und initiiert
die Umsetzung von Projekten, unterstitzt bei der Akquise von Férdermitteln
und bereitet gemeinsam mit der Kommune die Vergabe von nachfolgenden
Planungsleistungen vor. Zusatzlich Ubernimmt es Aufgaben der
Offentlichkeitsarbeit und Kommunikation, um weiterhin die regelmaRige
Einbindung der Offentlichkeit in den Gestaltungsprozess der Gemeinde zu
gewahrleisten.
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KAPITEL 6

NO. 5
ORTSMITTE GESEES

Die Neugestaltung der Ortsmitte in Gesees stellt das SchlUsselprojekt fir die
Weiterentwicklung der Ortschaft dar. Um der urspringlichen Funktion als
soziales Zentrum wieder gerecht werden zu kénnen, soll die Chance genutzt
werden, auf diesem Areal verschiedene Funktionsbereiche zu vereinen:
Begegnung, Versorgung, Kultur und Gemeinde. Die Bindelung von
bestimmten Infrastrukturen, Angeboten und Treffpunkten im Ortskern
ermoglicht eine Starkung der Bindung an den Ort und des Zusammenhalts
innerhalb der Bevdlkerung. Ziel ist es, einen Ort zu schaffen, mit dem sich die
Bewohnerinnen und Bewohner identifizieren kénnen.

Um eine gelungene Dorfmitte fir die aktuellen Bedirfnisse und einen
offentlichen Treffpunkt entwickeln zu kénnen, ist sowohl eine bedachte
Umgestaltung der Bestandsgebaude notwendig, als auch der angrenzenden
Frei- und Verkehrsflachen. Im Rahmen der Beteiligungsformate konnten
bereits einige von den Bewohnerinnen und Bewohnern als relevant
eingeordnete Nutzungen identifiziert werden.

FUr die entstehenden Innenrdume wurde dabei vorrangig die Einrichtung von
Nahversorgung (beispielsweise
Automaten) und von multifunktional nutzbaren R&aumlichkeiten, unter
anderem fir die bereits existierenden und zukUnftig neue Veranstaltungen,
aufgelistet. DarUber hinaus werden auch die Einrichtung von Aufenthalts- und
Mehrzweckrdumen, einer offentlichen Toilette und der Gemeindekanzlei
genannt. Im Aullenraum wird insbesondere die Aufbereitung des
angrenzenden Bachs zu einem ,Erlebnisraum Wasser" mit natirlichem
Hochwasserschutz als relevant eingeschatzt. Ahnlich wichtig werden zudem
die Schaffung eines Festplatzes (einer multifunktionalen Freiflache) sowie
einer parkahnlichen Grinflache mit Spiel- und Sitzmdoglichkeiten bewertet.

niedrigschwelligen Angeboten  der

Anschlielfend gilt es nun, diese Nutzungen im Zusammenhang zueinander zu
verorten und weiter zu prazisieren, um damit weitere Rahmenbedingungen
fir einen Wettbewerb zu schaffen, in dem der finale Entwurf fir das Areal
entstehen wird.
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KAPITEL 6

NO. 6
TREFFPUNKT FORKENDORF

Auch wenn Forkendorf seit der Zusammenfihrung offiziell zur Gemeinde
Gesees gehort, ist die eigene Identitat und das Selbstverstandnis darUber bis
eigener Treffpunkt  soll  dieses
Zusammengehorigkeitsgefihl  in der  Bevolkerung  starken  und
gewissermallen einen Gegenpol zu der Ortsmitte in Gesees darstellen.

heute stark  vertreten. Ein

Aus den Beteiligungsformaten ergab sich, dass die Mehrheit an Personen sich
hinsichtlich der Gestaltung fUr eine Art Gebaude mit angrenzender Freifldche
ausspricht. Als mogliche Standorte wurden dafir hauptsachlich Standorte
entlang der Hauptverkehrsachse Bayreuther Stralle sowie am sidlichen
Ortsrand vorgeschlagen. BezlUglich der Nutzung ist den Bewohnerinnen und
Bewohnern wichtig, dass einerseits ein Ort fur alltdgliche Treffen geschaffen
wird, gleichzeitig die Flache jedoch auch fir offentliche und private Feiern zur
Verfigung stehen kann.

Um das Projekt realisieren zu konnen, ist zunachst wichtig einen geeigneten

Standort final festzulegen. Die anschlieRende Gestaltung wird in enger
Absprache und Zusammenarbeit mit der Bevolkerung entstehen.
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KAPITEL 6

NO. 7
MEHRGENERATIONEN-TREFF

Um das Aufeinandertreffen der verschiedenen Bevdlkerungsgruppen in der
Gemeinde Gesees zu fordern, kann ein sogenannter Mehrgenerationen-Treff
eingerichtet werden. Durch gemeinsame Raume und Angebote entsteht ein
lebendiges soziales Umfeld, das einer moglichen Vereinsamung vorbeugen
kann und die Lebensqualitdt aller Beteiligten steigert. Beispiele fir
Raumlichkeiten konnen Gemeinschaftskichen und Speiserdaume fir
gemeinsames Essen, Aufenthaltsraume fiUr soziale Interaktionen oder
Mehrzweckraume fir Betreuungsangebote, Veranstaltungen und Workshops
sein. Zudem koénnen Dienstleistungen und Einrichtungen, wie
gemeinschaftlich genutzte Fahrzeuge oder Werkstatten, die Nachhaltigkeit
und Ressourceneffizienz erhéhen.

Diese Angebote fordern hauptsdchlich den Austausch zwischen
verschiedenen Personengruppen und den Generationen, wodurch eine
gegenseitige Unterstitzung und ein starkeres Gemeinschaftsgefihl
entstehen kdnnen. Altere Menschen profitieren von der sozialen Interaktion
und kénnen ihr Wissen an jingere Generationen weitergeben, wahrend junge
Menschen UnterstUtzung erhalten und gleichermallen ihr Wissen in anderen
Bereichen weitergeben. Auch fir Familien kdnnen die jeweiligen Angebote
eine Erleichterung im Alltag bedeuten.

Hinsichtlich der sich Uberschneidenden Zielstellungen des Projekts
.Ortsmitte Gesees" bietet sich eine Verknipfung an; das Projekt kann jedoch
auch losgeldst davon an einem anderen Standort funktionieren. Idealerweise
wirde es dann an bereits bestehende (Infra-)Strukturen ankniUpfen, um eine
zUgige Realisierung garantieren zu konnen.
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KAPITEL 6

NO. 8
WOHNBAUPROJEKT

Um den Wohnungsmarkt in der Gemeinde Gesees vielfaltiger zu gestalten
und sich somit auch fir weitere Bevolkerungsgruppen als attraktiven
Wohnstandort zu prasentieren, soll das Wohnangebot auf geeigneten
Flachen in den bestehenden Siedlungsbereichen ausgebaut werden. Aktuell
fehlt insbesondere kleiner Wohnraum sowie Miet- und Eigentumswohnungen.

Im Rahmen neuer Wohnprojekte stofit die Gemeinde deshalb die
Entwicklung von verdichteten Wohnformen an. Zukinftig sollen vermehrt
Mehrparteienhauser in okologisch bewusster und barrierefreier Bauweise
entstehen. Als Zielgruppen werden insbesondere junge Menschen als auch
die alter werdende Bevolkerung in den Fokus genommen, die jeweils in ihrer
Heimatgemeinde verbleiben wollen. Bei entsprechendem
Wohnraumangebot kann ein Eigentumswechsel der Eigenheime gefdrdert
werden. Im Rahmen der Beteiligungsformate wurde deutlich, dass sich einige
der Teilnehmenden langfristig durchaus vorstellen kénnen, ihr bisheriges
Eigenheim aufzugeben und sich rdumlich zu verkleinern, solange sie in ihrem
gewohnten Lebensumfeld verbleiben kdnnen.

In der VerknUpfung mit gemeinschaftlichen Wohnprojekten, eventuell sogar
zusammen mit Pflege- oder Betreuungsangeboten kann weiteren
Personengruppen die Teilnahme am gesellschaftlichen Leben im Ort
ermoglicht werden.

Als allgemein wichtig wird dabei bewertet, dass zukinftige Bauprojekte nicht
ausschlielllich von Investorinnen oder Investoren entwickelt werden, sondern
von der Gemeinde verwaltet werden, um das langfristige Zugriffsrecht auf
den Wohnraum garantieren zu kénnen.
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KAPITEL 6

NO. 9
SANFTER TOURISMUS

Die landschaftliche Einbettung der Gemeinde Gesees zahlt zu einer ihrer
Starken und wird sowohl von Bewohnerinnen und Bewohnern als auch von
Gasten geschatzt. Im Rahmen eines ,Sanften Tourismus" soll diese Chance
genutzt und die Infrastrukturen fir Besucherinnen und Besucher
niedrigschwellig ausgebaut werden. Darunter versteht sich eine nachhaltige
Form des Tourismus, bei der nur wenige Besucherinnen und Besucher
gleichzeitig den Ort aufsuchen und diese zudem von regionalen
Dienstleistungen versorgt werden.

Vorteile fir die Gemeinde liegen dabei in der Absicherung der
Versorgungsstrukturen durch die zusatzlich erzeugte Nachfrage und dem
moglichen Profit der lokalen Wirtschaft. Gewisse Grenzen in Angebot und
Kapazitaten werden dabei eingehalten, um den Mallstaben des Ortes zu
entsprechen und dessen Belastungsgrenzen nicht zu Gberschreiten.

Mogliche Beispiele fir zugehorige Infrastrukturen kénnen unter anderem der
Ausbau des gastronomischen Angebots, der Ausbau der Wander- und
Radwege sowie das Bereitstellen von simplen Ubernachtungsmaglichkeiten
sein. Bei moglichen Baumallnahmen sollen sich Eingriffe (Insbesondere in das
Landschaftsbild) auf ein minimales Ausmall beschranken, um so dem
formulierten Ziel der Nachhaltigkeit gerecht zu werden. Bei Interesse
konnnen die Mallnahmen zudem schrittweise aufgebaut werden, um so eine
Umsetzung zu erleichtern als auch gleichzeitig die Auslastungen abschatzen
zu kénnen.

Als eine konkrete Mallnahme wird bereits ein méglicher Wohnmobilstellplatz
auf der Freiflache zwischen Schulgebiaude und Kirchberg diskutiert. Aus der
Mitgliedschaft in den ILEs ,Rund um die Neubirg - Frankische Schweiz e V."
und ,Wirtschaftsband A9 / Frankische Schweiz" laufen hierzu bereits erste
Vorplanungen. Unter RUcksichtnahme auf die attraktive landschaftliche
Einbettung der Uberpriften Flache sollen drei Stellplatze entstehen, die
zudem nur einen geringen Grad an Versiegelung aufweisen.
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KAPITEL 6

NO. 10
TREFFPUNKTE FUR KINDER & JUGENDLICHE

Bislang fehlt es in der Gemeinde Gesees an ausreichenden LEITBILD
Spielmoglichkeiten fur Kinder sowie an 6ffentlich zuganglichen Treffpunkten Identitat
fir Jugendliche, an denen sie sich in ihrer Freizeit aufhalten konnen.

Vernetzung
Entsprechende Raume konnen jedoch die soziale und emotionale
Entwicklung junger Menschen férdern. Sie bieten ihnen sichere Orte fir LEITLINIEN
Gemeinschaft, Austausch und Freizeitgestaltung, was das eigene
Selbstbewusstsein und die sozialen Kompetenzen starkt. Es werden Bevolkerung
Gelegenheiten geschaffen, sich auszusprobieren und voneinander zu lernen, Soziale und kulturelle

sodass Kindern und Jugendlichen innerhalb der Siedlungskontexte Infrastruktur

entsprechende Raume bewusst zugesprochen werden sollen.
ORT
Um konkrete Standorte und weitere Hinweise zur Gestaltung dieser Noch offen
Treffounkte identifizieren zu kdénnen, muss sich im weiteren Prozess zur
Umsetzung des |ISEKs intensiver mit den beiden Zielgruppen
auseinandergesetzt werden. Unter der Beteiligung der Kinder und
Jugendlichen werden Strukturen entwickelt, die zum Treffen und Verweilen
einladen. Sie werden aktiv in die Planung und Gestaltung eingebunden, um
so ihre Bedurfnisse und Interessen zu bericksichtigen und ihnen zu
ermoglichen, ihre Gemeinde aktiv mitzugestalten.

128



MASSNAHMEN UND PROJEKTE

”

SPIELMOGLICHKEITEN
FUR KINDER

GEMEINSCHAFT
UND AUSTAUSCH

AUFENTHALTSMOGLICHKEITEN
FUR JUGENDLICHE

129






UMSETZUNG

In dem letzten Kapitel des ISEKs wird eine
Umsetzungsstrategie zu den Projekten vorgeschlagen.
Neben der Beschreibung des Zeithorizonts der
Realisierung und der dazugehorigen Priorisierung der
Projekte besteht die Strategie aullerdem aus der ersten
Aufschlisselung von Malinahmenschritten und groben
Kosteneinschatzungen der jeweiligen Projekte.
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A
UBERSICHT: ZEITHORIZONT,
PRIORISIERUNG, KOSTEN

Das ISEK der Gemeinde Gesees ist auf einen Zeitraum von circa 15 Jahren
ausgerichtet. Um die vorgeschlagenen Projekte innerhalb dieser Periode
auch realistischerweise umsetzen zu konnen, wurden sie nach Art und
Umfang abgewogen und daraus eine Art Fahrplan entwickelt. Dieser
beinhaltet eine stichwortartige Auflistung zu den involvierten Akteuren und
Partnern, einer groben Einordnung der zu erwartenden Kosten und
potenzieller Fordermittel sowie die ermittelte Prioritat.

Da aufgrund der langen Laufzeit und der bislang nur groben Beschreibung
der Projekte genaue Aussagen zu den Kosten weder moglich noch zielfGhrend
sind, wurden vier Kategorien fur eine Einschatzung formuliert: gering (0 -
50.000 €), mittel (50.000 - 250.000 €), hoch (250.000 - 1.000.000 €), sehr
hoch (Uber 1.000.000 €). Auch bei den Angaben der moglichen Fordermittel
handelt es sich nicht um eine abschlieRende Liste. Mogliche Programme
konnen sich andern oder neue geschaffen werden, aber die Angaben kdnnen
erste Anlaufstellen sein, wenn es um die Finanzierung der Projekte geht.

In die Ermittlung der Prioritat wurden die Gemeindeverwaltung sowie die
Bevolkerung einbezogen. Die Priorisierung gibt Auskunft darUber, welche
Projekte als besonders wichtig und damit auch als dringlich in der Umsetzung
wahrgenommen werden. Um ein ausgewogenes Bild der Gewichtung zu
erhalten, wurde die Abfrage zu unterschiedlichen Terminen und mit
variierenden Teilnehmenden durchgefihrt. Die erste Abfrage fand im Rahmen
der vierten Sitzung der Lenkungsgruppe am 18.09.2024 statt. Hierbei wurden
die Projektideen nochmals durchgesprochen. Innerhalb dieser Gruppe
wurden die Projekte Ortsmitte Gesees, das Wohnbauprojekt sowie die
Einflhrung eines Umsetzungsmanagements am wichtigsten eingestuft. Eine
zweite Abfrage wurde mit den Birgerinnen und Birgern im Rahmen der
Schlussvorstellung am 09.11.2024 durchgefGhrt. Auch hier erhielt mit groflem
Abstand die Umgestaltung der Ortsmitte den meisten Zuspruch. Die
Ergebnisse beider Bewertungen wurden zusammengefUhrt und in die
Kategorien niedrig, mittel, hoch und sehr hoch eingeteilt. Beziglich der
zukinftigen Umsetzung soll jedoch betont werden, dass auch die Projekte
der unteren Kategorien trotz dieser Einteilung nicht vernachlasstigt werden
dirfen.

Die abschliefende Zusammenfassung ist in der neben stehenden Auflistung
abgebildet. Es muss jedoch auch darauf hingewiesen, werden, dass diese
Werte je nach der erst spater folgenden Konkretisierung des jeweiligen
Projektsinhalts abweichen konnen. Zusatzlich soll auch darauf hingewiesen
werden, dass der Zeitpunkt und die Abfolge der Realisierung der Projekte in
der Realitat von einer Vielzahl an Faktoren bestimmt wird; unter anderem den
Abhangigkeiten von anderen Planungen, von Eigentumsverhaltnissen, dem
Zugriff auf Fordermittel sowie den personellen und finanziellen Ressourcen
der Gemeinde.
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Ubersicht der Projekte
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7.2
HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

UMSETZUNG

Mit der abgeschlossenen ISEK-Erarbeitung und dem vorliegenden Ergebnis
wurde der erste Schritt fur die Weiterentwicklung der Gemeinde Gesees
beschritten. Um zu verhindern, dass nach diesem angestoflenen Prozess und
den damit geweckten positiven Erwartungshaltungen ein Stillstand einkehrt,
wurde insbesondere die zuvor abgebildete zeitliche Priorisierung erarbeitet.
Diese sieht eine Umsetzung wichtiger SchlUsselprojekte bereits innerhalb der
kommenden Jahre vor und geht von einem Abschluss aller Mallnahmen
innerhalb des vorgesehenen Zeitraums von rund 15 Jahren aus.

Um diesen anstehenden Prozess zielstrebig und ergebnisorientiert
fortzufUhren, wird es auch zukinftig relevant sein, unterschiedliche
Personengruppen in den Prozess einzubinden.

BETREUUNG UND PROJEKTKOORDINATION

Voraussetzung fiUr eine zielgerichtete Umsetzung ist eine geeignete
Projektkoordination. Wie bereits in den Projektbeschreibungen aufgefihrt,
soll die Gemeindeverwaltung in den zukinftigen Umsetzungsprozesse durch
ein sogenanntes Umsetzungsmanagement, Ubernommen von einem
Planungsbiro, unterstitzt werden. Dies wird als Schnittstelle zwischen den
beteiligten Akteuren fungieren und UGbernimmt hauptsachlich die Aufgaben
der Vorbereitung, Koordination und Uberwachung des Fortschritts der
Mallnahmen. Zuséatzlich UGbernehmen die zugehdrigen Personen wichtige
konzeptionelle Grundlagenarbeit, um die bisherigen (und gegebenenfalls)
neuen Projektansatze des ISEKs hinsichtlich ihrer Machbarkeit, Priorisierung,
Zeitplanung und Fordermoglichkeiten zu Uberprifen und weiter zu
entwickeln. Sie stellen sicher, dass die weitere Entwicklung der Projekte,
insbesondere bei sich andernden Rahmenbedingungen, weiterhin an den
gesteckten Zielen im Leitbild ausgerichtet wird. Oft ergeben sich auch
aufgrund veranderter Bedingungen Moglichkeiten oder Erfordernisse zur
Prifung noch nicht im ISEK verankerter Projekte des Stadtumbaus. Das
Umsetzungsmanagement kann diese Moglichkeiten auf Basis des Leitbildes
und der Leitlinien fachlich prifen und eine Entwicklung im Sinne des ISEKs
steuern.

LENKUNGSGRUPPE

Der Arbeitsprozess wird dabei von einer sogenannten Lenkungsgruppe mit
Vertreterinnen und Vertretern der kommunalen Verwaltung, Fachplanerinnen
und -planern sowie weiteren relevanten Interessensgruppen begleitet. Die
Lenkungsgruppe hat sich im Rahmen des ISEK-Prozesses als wichtiges
Gremium etabliert, welches durch konstruktive Diskussion und Abwagung die
Entscheidungsprozesse gesteuert hat. Sie dient als beratendes Gremium und
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stellt eine funktionierende Schnittstelle zwischen Verwaltung und Planenden
einerseits, sowie Politik und BUrgerschaft andererseits dar und hat durch die
Begleitung des Entstehungsprozesses des ISEK fundiertes Wissen Uber die
Ziele der Gemeindeentwicklung in Gesees.

Um die vielfaltigen Themen der Gemeindeentwicklung auch zukinftig
regelmallig in der Agenda der Lokalpolitik zu verankern und Entscheidungen
zur Umsetzung der Projekte vorzubereiten, empfiehlt sich eine FortfUhrung
der Lenkungsgruppe auch im Umsetzungsprozess. In vierteljahrlichen
Sitzungen mit einer externen Moderation durch das Umsetzungsmanagement
kann der kontinuierliche Prozess und Fortschritt begleitet und kritisch
hinterfragt werden.

BETEILIGUNG DER BEVOLKERUNG

In den bisherigen Erarbeitungsprozess haben sich bereits viele wichtige
Akteure der Gemeinde, die Verwaltung sowie zahlreiche Birgerinnen und
BiUrger aus verschiedenen Generationen aktiv eingebracht. Die
WeiterfUhrung der verschiedenen Beteiligungsformate soll auch in Zukunft
beibehalten werden. Dazu bedarf es projektbezogener Beteiligungsformate,
in deren Rahmen Informationen weitergegeben, Meinungsbilder abgefragt
sowie Akteure mobilisiert und vernetzt werden. Aus dem ISEK ergeben sich
verschiedene Projekte, die einer weiteren Beteiligung bedirfen. Bereits
vorgesehen ist beispielsweise die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
sowie Schilerinnen und Schilern im Zuge der Entwicklung neuer Treffpunkte
oder im Gemeindeteil Forkendorf zur Abstimmung der Planung einer
moglichen Ortsmitte. In diesen Prozessen kann das Umsetzungsmanagement
durch fachliche Expertise unterstitzen.

EINBINDUNG VON EXTERNEN BETEILIGTEN

Einige ISEK-Projekte erfordern vor der Umsetzung konkreter Mallnahmen
zunachst die Einbindung externer Expertise und Planungsleistungen. Das
Umsetzungsmanagement kann auch hierbei unterstitzen und die
Anforderungen an die Aufgabenstellung zusammenfassen sowie die
Verwaltung bei der Findung geeigneter Fachplaner unterstitzen. Dies betrifft
im Jahr 2025 insbesondere die erforderlichen nachsten Schritte hinsichtlich
des SchlUsselprojektes ,Ortsmitte Gesees" sowie Fragestellungen zu den
Themenfeldern ,,Mobilitdt" und , Energie™.
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BETEILIGUNGSFORMAT NO. 1

BETEILIGUNGSFORMAT NO. 1
ZIELKONFERENZ AM 20.03.2024

Am Mittwoch, den 20. Marz 2024 luden die Gemeinde Gesees sowie das
Planungsbiro UmbauStadt zur ersten Beteiligungsveranstaltung im Rahmen
des Erarbeitungsprozess' des ISEKs ins Sportheim Gesees ein. Um
verschiedenen Altersgruppen eine Stimme zu geben, wurden am Nachmittag
zuerst die Kinder- und Jugendlichen zu einem Workshop eingeladen, wobei
neun Kinder im Alter von acht bis 10 Jahren der Einladung folgten.
Anschliefend folgte am Abend das Beteiligungsforum fir die Erwachsenen,
wobei sich insgesamt rund 40 interessierte Personen im Sportheim einfanden.
Diese stammten allgesamt aus den beiden Kernsiedlungen Gesees und
Forkendorf. Als Expertinnen und Experten fiUr ihre Gemeinde waren die
Teilnehmenden gefragt, ihre Perspektive zu den verschiedenen Themen der
Stadtentwicklung zu dulRern.

Nach jeweils einer kurzen Begriflung durch den Birgermeister Harald Feulner
und einer EinfGhrung in die Themenbereiche Stadtplanung und ISEK durch
UmbauStadt waren fir die Teilnehmenden drei verschiedene Stationen
vorbereitet. In einem rotierenden System bekamen alle Personen die
Moglichkeit, ihre Hinweise und Verbesserungsvorschlage zu &dullern. Mit
grollem Engagement nahmen die Teilnehmenden die Arbeit auf. Das
ResiUmee am Ende der Veranstaltung verdeutlichte, dass die teilnehmenden
BUrgerinnen und Birger ihre Heimatgemeinde insgesamt sehr zu schatzen
wissen, jedoch durchaus auch Verbesserungspotenzial sehen. Wichtig war
ihnen auch, dass ihre genannten Anmerkungen und deren Ubernahme in das
ISEK nachhaltig gesichert werden, um auch tatsachlich in eine Umsetzung
gewahrleisten zu konnen.

Die Ergebnisse werden im Folgenden dokumentiert und ausgewertet, sodass
sie anschlielend in die Erarbeitung des ISEKs aufgenommen werden kénnen.
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Abb.1/

Kurze Prasentation seitens
des Planungsbiros
UmbauStadt zum Auftakt
des Beteiligungsforums
der Erwachsenen



Abb. 2 /
Startquiz in kleiner Runde

ZIELKONFERENZ

KINDER- UND JUGENDWORKSHOP

QUIZ

In gemutlicher Runde startete der Nachmittag an Station 1 mit einem Quiz zur
Gemeinde Gesees. Spielerisch sollte sich dem Thema Stadtplanung
angenahert werden und herausgefunden werden, was die Kinder von ihrer
Gemeinde alles bereits wissen. Falsche Antworten gab es dabei nicht - der
Spall am Raten stand im Vordergrund! Nachdem die jeweilige Frage laut
vorgelesen wurde, hatten die Kinder kurz Zeit sich in der Runde zu einer
moglichen Antwort abzusprechen, bevor anschlieRend mit der richtigen
Antwort aufgeldst wurde. Aus den Antworten auf die gestellten Fragen und
den daraus entstandenen Gesprachen liellen sich auch weiterfGhrende
Erkenntnisse sammeln.

Ortskenntnis

Die jungen Geseeserinnen und Geseeser besitzen eine gute Ortskenntnis, was
ihren Heimatort betrifft. Durch Freizeitaktivititen, die meist in den
umliegenden Ortschaften, insbesondere Bayreuth, Mistelbach und
Hummeltal, stattfinden, kénnen ohne Probleme die umliegenden Gemeinden
aufgezahlt werden. Innerhalb der eigenen Gemeinde sind hauptsachlich
Gesees und Forkendorf bekannt; bei den kleineren Ortschaften im SUden des
Gemeindegebiets musste etwas unterstitzt werden.

Mobilitat
Als Verkehrsmittel dient fUr die Kinder hauptsachlich das Fahrrad. Damit
dirfen sie auch eigenstandig in die umliegenden Ortschaften fahren.

Spielplatze

Die zwei offentlichen Spielplatze in Gesees werden von dem auch abseits der
Schulzeiten zuganglichen Schulhof und dortigen Spielmoglichkeiten erganzt.
Die Spielplatze stellen fir die Kinder der Gemeinde die beste Moglichkeit zum
Treffen im Offentlichen Raum dar und werden insgesamt alle gut
angenommen. Am wenigsten Uberzeugt der Spielplatz am Lilienweg.
Allgemein wird jedoch Kritik an der Ausstattung und Grofle der Spielplatze
gedulert, da sie sich eher an kleinere und weniger an gréRRere Kinder richten.
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KINDER- UND JUGENDWORKSHOP
LUFTBILDPLANE

Die zweite Station fUhrte die jungen Teilnehmerinnen und Teilnehmer zu den
Luftbildplanen, die das gesamte Gemeindegebiet von oben zeigen. Nach
einer kurzen Orientierungsphase, wo sich bekannte Orte wie die
Grundschule, die Ortsmitte oder das eigene Haus befinden, wurden
anschlielend Orte erfragt, die von Kindern als positiv oder negativ bewertet
werden. Mit grollem Eifer wurden die entsprechenden Stellen mit Stickern
markiert und in parallel laufenden Gesprachen erlautert, was an entsprech-
enden Orten als gut oder schlecht empfunden wird. Die Markierungen
wurden auf der gegeniberliegenden Karte digital nachgearbeitet.

Gefahrliche Querungssituationen

Innerhalb von Gesees werden insbesondere die Querungssituationen entlang
der Hauptstralle als gefahrlich wahrgenommen. Die hohe Geschwindigkeit
der Autos, schlechte Sicht und fehlende Querungshilfen erschweren das
sichere Kreuzen der Strallen.

Treffpunkte im Ort

Insbesondere der Sportplatz sowie der angrenzende Spielplatz werden von
den Kindern als gute Treffpunkte im Ort beschrieben, jedoch wird gleichzeitig
auch auf Verbesserungspotenzial hingewiesen. Die Gestaltung des
Spielplatzes ist ausbaufahig und sollte mehr Mdoglichkeiten fir dltere Kinder
bieten. Die gleiche Kritik wird auch fir den Spielplatz am Lilienweg gedulert.
Im Ortszentrum wird die aufgestaute ,Schwemm®" als spannender Ort zum
Spielen genannt und auch die Aussichtsplattform um die Kirche herum wird
als Treffpunkt genannt. Hier werden jedoch fehlende Unterstellmoglichkeiten
bemangelt.

Aulerhalb der Siedlungsflaiche werden die angrenzenden Walder als Orte
zum Spielen und Entdecken genannt.

Schule
Wahrend bei der Schule selbst die Meinungen auseinandergehen, wird die
Nutzung des angrenzenden Schulhofs durchweg als positiv aufgefasst.
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Abb. 3 /

Zuerst wurden einige
Orientierungspunkte auf
den Planen aufgestellt

Abb. 4 /

Fleillig stickern - sehr
gewissenhaft Uberlegen
die Kinder, wie sie die
Sticker setzen

Abb. 5/

Gut und schlecht
bewertete Orte - das
finale Ergebnis zeigt Orte
mit Potenzial, aber auch
solche mit dringendem
Handlungsbedarf
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KINDER- UND JUGENDWORKSHOP
ZIELE FUR GESEES

An der letzten Station wurden konkrete Ziele und Ideen von den Kindern
formuliert, die in der Zukunft in Gesees umgesetzt werden sollen. Die
gedullerten Winsche wurden in  der untenstehenden  Grafik
zusammengefasst.

Insbesondere fallt dabei der Wunsch nach einer groReren Anzahl an
Freizeitangeboten. Wie bereits an den anderen Stationen angeklungen,
sprechen die existierenden Spielmdéglichkeiten in der Ortschaft die
teilnehmenden Kinder nur bedingt an. Erneut wird der Wunsch nach
groleren Spielplatzen und nach einer Umgestaltung des Sportplatzes
gedullert. Zusatzlich klingt hier der Wunsch nach Abenteuer an:
Spielelemente, die das Klettern ermdglichen, werden hierbei besonders
nachgefragt.

Ebenso wie die Erwachsenen nach ihnen, winschen sich auch die Kinder eine
Umgestaltung der ,Schwemm" - mit einem Wasserspielplatz oder sogar als
Badesee. Der Fantasie waren dabei keine Grenzen gesetzt: Mit Fischen,
Strand, Sprungturm, Strandbar und Eisdiele wird das Bild vervollstandigt. Im
Winter kdnnte der See dann auch als Schlittschuhbahn genutzt werden.

I . . . Abb. 6 /
Auch das Thema Mobilitat wurde an dieser Station erneut aufgegriffen. Neben Zusammengefasste
ganzlich innovativen Vorschlagen zur zukinftigen Fortbewegung in Gesees, Auswertung der
beispielsweise mit der Sommerrodelbahn oder der Gondel, wurde aus %:iiggﬁfaiizteng"d'e
klassischer Sicht der Wunsch nach mehr Verkehrssicherheit und mehr Gesees'

Fahrradwegen geadulert.

UMGE-
STALTUNG

DER
SCHWEMM WEITERE

FREIZEIT-
ANGEBOTE

BADESEE
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Abb.7 /

Der neue Stammtisch - fir
Gesees' Zukunft wird
sogar die Wurstsemmel
beiseite gelegt

Abb. 8 /
Ziel-Plakat -
das Endergebnis
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BETEILIGUNGSFORUM

QUIZ

Auch bei den Erwachsenen wurde das Quiz zu ihrer Heimatgemeinde -
entweder als Einstieg in den Abend oder als Auflockerung zwischen den
anderen Stationen - gut angenommen. Mit viel Spalt und Enthusiasmus rieten
die verschiedenen Gruppen mit. Das Wissen der Bewohnerinnen und
Bewohner Uber ihren Ort wurde auf die Probe gestellt, wobei sich
anschlieffend Uber teils bekannte und teils unbekannte Fakten angeregt
ausgetauscht wurde! Die Fragen sorgten fir viel Gesprachsstoff sowie fur
neue Erkenntnisse - sowohl auf seiten der Birgerinnen und Birger sowie auf
seiten des Planungsbiros. Da jede Gruppe ein eigenes Set an Fragen
bekommen hatte, wird in der Auswertung der Fokus auf die Gesprache zu den
einzelnen Themenbereichen gelegt.

Bevolkerung der Gemeinde Gesees

Die aktuelle Bewohnerzahl und die Tatsache, dass das Wachstum der
Gemeinde grolltenteils durch den Zuzug von neuen Bewohnerinnen und
Bewohnern stattfindet, errieten die Teilnehmenden richtig. Einige sind selbst
vor Jahren zugezogen - meist aus Bayreuth. Auch dariber, dass Forkendorf
erst seit 1970 offiziell zur Gemeinde Gesees dazu gehort, wussten alle gut
Bescheid. Wenn auch mit einem Augenzwinkern angemerkt wurde, dass die
Forkendorferinnen und Forkendorfer bis heute noch nicht wirklich zu Gesees
dazugehodren (wollen). Was jedoch Uberraschte, war die hohe Anzahl an
Nationalitaten, die in der Gemeinde vertreten sind. Insgesamt sind es - neben
der deutschen Staatsangehdrigkeit - noch 16 weitere Nationalitaten, wobei
sich diese, aufgeteilt auf insgesamt 36 Personen, in der Minderheit befinden.

Wohngebaude

Die gesamte Anzahl von 424 Wohngebiduden konnten sich nur wenige
vorstellen. Dass darunter der Anteil an Ein- und Zweifamilienhduser der grolite
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Abb. 9 /

Es wird sich angeregt Uber
die richtige Antwort
ausgetauscht



Abb. 10 /

FUr die Zukunft der
Gemeinde kommen alle an
einen Tisch

ZIELKONFERENZ

ist und es wenig kleinen Wohnraum gibt, Gberraschte jedoch kaum. Wahrend
der vorhandene grofle Wohnraum positiv bewertet wird, wird gleichzeitig
jedoch auch die Ansicht gedulert, dass ein ausdifferenziertes Wohnangebot,
beispielsweise fur Studierende, durchaus winschenswert ware.

Wirtschaft

Grolle Uberraschung herrscht Uber die hohe Anzahl an Pendlerinnen und
Pendlern aus der Gemeinde heraus zu ihrer Arbeitsstatte im Vergleich zu
denen, die in die Gemeinde zum Arbeiten kommen. Dennoch wurde
angemerkt, dass man mit der vorrangigen Funktion als Wohnstandort sehr
zufrieden ist und es keine zwingende Zielstellung sein muss, eine hohe Anzahl
an weiteren Arbeitsplatze zu schaffen.

Mobilitat

Auch die hohe Anzahl an PKWs in der Gemeinde, bei der im Durchschnitt auf
fast jede Person Uber 18 Jahren ein eigenes Fahrzeug kommt, Uberraschte die
Teilnehmenden. Laut den Teilnehmenden wird die Busverbindung jedoch
weiterhin nur wenig angenommen. Grinde dafir sind neben dem, als hoch
bewerteten, Preis auch die Fahrzeiten. Wahrend der Bus zu den Schulzeiten
meist Ubervoll ist und eigentlich zusatzliche Abfahrten ndtig waren, sind die
Busse sonst meistens leer. Auch am Wochenende fahrt der Bus zu den
Jfalschen Zeiten", beispielsweise am Abend und nachts kaum mehr, sodass er
fur viele dennoch keinen Ersatz zum PKW darstellt.

Flachennutzung

Die verschiedenen Flachennutzungen im Gemeindegebiet wurden durchweg
gut eingeschatzt. Dass die landwirtschaftlich genutzten Flachen mit rund 602
Hektar dabei den grofiten Anteil ausmachten war allen schnell klar. Nur der
deutlich Unterschied zur Siedlungsflache mit rund 101 Hektar Uberraschte
einige.

Die Themen der Fragen stammen aus der Bestandsanalyse des ISEKs. Der

Groliteil der abgefragten Daten wurde dabei vom Bayerischen Landesamt fir
Statistik erhoben.
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BETEILIGUNGSFORUM
LUFTBILDPLANEN

Ebenso wie die Kinder vor ihnen durften sich auch die Erwachsenen auf den
Luftbildplanen austoben und Orte, die sie als positiv oder negativ auffassen,
mit Stickern markieren. Dafir lagen zwei Luftbildplanen bereit, die einerseits
das gesamte Gemeindegebiet abbildete und andererseits auf die
Siedlungsgebiete fokussierte. Zusatzlich konnten mithilfe von Notizzetteln
Anmerkungen zu den Orten hinterlassen werden. Durch ihre alltdglichen
Erfahrungen und Kenntnisse konnten die Bewohnerinnen und Bewohner
Potenziale, aber auch Herausforderungen in der Gemeinde verorten. Die
meisten Hinweise wurden dabei in den Kernsiedlungen Gesees und
Forkendorf sowie deren direkter Umgebung hinterlassen. In den kleineren
Ortschaften im SUden des Gemeindegebiets wurden nur der Reithof in
Spanfleck sowie das angrenzende Waldstick positiv bewertet.

Radverbindung nach Bayreuth
Die fehlende direkte Radwegeanbindung nach Bayreuth stellt fir viele
BUrgerinnen und Burger ein Problem dar.

Forkendorf

In Forkendorf wird die Verkehrssituation entlang der Durchfahrstralle
.Bayreuther Stralle” an einigen Stellen als problematisch beschrieben.
Zudem besteht laut Buirgerinnen und Birgern der Bedarf nach einer
Umgestaltung des Dorfplatzes.

Als positiv werden jedoch die ortsansassigen und (Uber-)regional wirkenden
Unternehmen ,Hertel Mobel" und ,,Geseeser Landbackerei" bewertet.
Potenzial kénnte zudem ein Weiher am Ortseingang von Forkendorf bieten.
Dieser wird von den Birgerinnen und Birgern bei entsprechender Gestaltung
als moglicher Badeort und Treffpunkt wahrgenommen.
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Abb. 11/

Digitale Aufarbeitung der
Luftbildplane 1 -
Ausschnitt des gesamten
Gemeindegebiets Gesees'

Abb. 12 /
Arbeit an der Luftbildplane
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Abb. 13 /

Digitale Aufarbeitung der
Luftbildplane 2 -

Fokus auf die
Siedlungsgebiete

ZIELKONFERENZ

Siedlungsentwicklung in Gesees

Die Geseeserinnen und Geseeser schatzen die Nahe zur Stadt Bayreuth;
gleichzeitig ist ihnen jedoch auch ihre Eigenstandigkeit und der Dorfcharakter
wichtig. In Bezug auf zukinftige Bebauung sollte laut den BiUrgerinnen und
BUrgern der Fokus auf den bereits bestehenden Siedlungsflachen liegen.
Sollte es neue Baugebiete geben, so sollten diese im Ort und nicht an den
Randern entstehen. Als potenzielle Flache dafur wird die Freifache hinter der
alten Feuerwehr markiert. Zusatzlich sollten fir neue Bebauung auch die als
negativ bewerteten BaulUcken und Bestandsgebaude genutzt werden. Dabei
ist ihnen durchaus bewusst, dass mogliche Entwicklungen von der
Verkaufsbereitschaft der jeweiligen Grundbesitzerinnen und Grundbesitzer
abhangig ist.

Gleichzeitig ist ihnen jedoch auch wichtig, dass nicht alle Freiflachen
innerhalb des Ortes bebaut werden. Die bestehende Begrinung -
insbesondere in den offentlichen Raumen - soll bleiben und ausgebaut
werden.

Ortsmitte Gesees

Eine Vielzahl der Markierungen wurde in der Ortsmitte von Gesees verortet.
Wahrend fir die Kinder insbesondere die ,Schwemm®" auch heute schon ein
abenteuerlicher Ort zum Spielen ist, ist die Ortsmitte bei den Erwachsenen in
ihrer heutigen Form eher negativ konnotiert. Das Potenzial des Ortes wird von
den Birgerinnen und Burgern durchaus erkannt, jedoch im gleichen Zug auch
auf den Umgestaltungsbedarf hingewiesen. Dass das sich dort befindliche
Wirtshaus wieder einen Betreiber gefunden hat, stofit auf grofle Zustimmung.

Gemeinschaftlich genutzte Orte

Ein Groliteil der gemeinschaftlich genutzten Orte werden von den
Teilnehmenden als positiv aufgefasste Orte markiert. Dazu gehdéren unter
anderem das Schitzenheim sowie die Kirche mit zugehorigem Kirchberg und
Streuobstwiese. Auch der Kindergarten und die Grundschule sollen als
Betreuungs- und Bildungsangebote unbedingt im Ort gehalten werden.
Sowohl der Sportplatz als auch das Gemeindehaus werden zusatzlich zwar als
ingesamt positiv aufgefasste Orte markiert, jedoch wird auch auf

Gestaltungspotenziale hingewiesen. Der Wunsch nach einem
gemeinschaftlichen BUrgergarten kdnnte das Angebot erganzen.
Die alte Feuerwehr beziehungsweise Gemeindekanzlei samt

Wertstoffrlckgabestelle stellt fir die Bewohnerinnen und Bewohner einen
verbesserungswirdigen Ort in der Gemeinde dar. An der Glas- und
Altpapierabgabestelle wird auch anderer MUll abgelagert, der teils im Bach
landet und weitergespUlt wird.

Naturrdume im Gemeindegebiet

Auch wenn sich der Groliteil der Markierungen in den Siedlungsgebieten
hauft, sind oft auch die umliegenden Waldgebiete als positiv
wahrgenommene Stellen hervorgehoben worden. Die Walder um Forkendorf
und Gesees herum sollen erhalten bleiben. Sie bieten als Raum fir
Freizeitgestaltungen viel Potenzial und machen Gesees zu einer attraktiven
Gemeinde.

Die Sandgrube nahe Forkendorf wird hingegen als negativ empfundener Ort
markiert.
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BETEILIGUNGSFORUM
ZIELE FUR GESEES

FUr die zukUnftige Entwicklung der Gemeinde Gesees wurden auch wahrend
des Beteiligungsforums zahlreiche Ideen und Ziele formuliert. Darunter
befinden sich sowohl Grundsatzideen, wie sich die Entwicklung gestalten
sollte, als auch konkrete Vorschlage fUr Projekte. Im Rahmen der Auswertung
wurden die Vorschlage unabhangig von den Gruppen in Themenbereiche
zusammengefasst. Dabei wurde ein breites Spektrum an Themen der
Stadtplanung angesprochen. Zusammen mit den Hinweisen der anderen
Stationen ergibt sich so ein Gesamtbild, in welche Richtung die Entwicklung
der Gemeinde gehen soll.
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Abb. 14 /
Zusammenfassung der
einzelnen Hinweise nach
Themenbereichen

Abb. 15 /

Absprache in der Runde,
bevor die Hinweise auf
dem Plakat angebracht
wurden

Abb. 16 /
Plakate der einzelnen
Gruppen
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BETEILIGUNGSFORMAT NO. 2

PROJEKTWERKSTATT AM 18.06.2024

Am Dienstag, den 18. Juni 2024 fand auf Einladung der Gemeinde Gesees
sowie des Planungsbiros UmbauStadt die zweite Beteiligungsveranstaltung
im Rahmen des Erarbeitungsprozess' des ISEKs statt. Um Uber den
fortgeschrittenen |ISEK-Prozess zu informieren und die Meinung der
BUrgerinnen und Birger zu ersten Projektideen abzufragen, fand ein
Spaziergang durch die Gemeinde statt. Beginnend in Forkendorf in Richtung
Gesees wurden von circa 25 interessierten Personen verschiedene
Projektstationen abgelaufen, um zum Schluss in der Ortsmitte Gesees zu
enden und bei kihlen Getranken, Snacks und Gesprachen die Veranstaltung
ausklingen zu lassen.

Die vier Projekt-Stationen auf dem Weg behandelten die Projekte Treffpunkt
Forkendorf, Sanfter Tourismus, Wohnbauprojekt und Ortsmitte Gesees.
Zusatzlich gab es einen Halt am Gemeindehaus, den Biurgermeister Feulner
nutzte, um dort Uber die aktuellen Entwicklungen und Planungen zu
informieren. An jeder Station erfolgte eine kurze Erklarung der Ideen seitens
des Planungsbiros mit anschlieRenden Gesprachen und Fragen. Aullerdem
stand den Teilnehmenden ein Handzettel zur Verfigung, auf dem relevante
Fragen fir die weitere Bearbeitung beantwortet und Anmerkungen
niedergeschrieben werden konnten.

Zum Ende des Spaziergangs in der Ortsmitte Gesees fanden die
Teilnehmenden eine kleine Ausstellung zum laufenden ISEK-Prozess und
Plakate zu weiteren Projektideen vor. Auch diese wurden kurz vorgestellt und
konnten kommentiert werden. Im Folgenden werden die Anmerkungen und
Kommentare der Handzettel detailliert ausgewertet und die Ergebnisse
zusammengefasst. Insgesamt gab es 22 ausgefillte Zettel. Zusatzlich werden
hier auch weitere Kommentare und Anmerkungen abseits der Handzettel
festgehalten.
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Abb.17 /
Auf dem Weg von
Forkendorf nach Gesees
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Abb. 18 /

Das Handout zum
Ausfillen wahrend des
Spaziergangs

N PROJEKTBESCHREIBUNG
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DORFSPAZIERGANG
AUSWERTUNG HANDZETTEL

Treffpunkt Forkendorf

Um die Identitat Forkendorfs zu erhalten und den Zusammenbhalt im Dorf zu
starken, soll ein Treffpunkt im Ort entstehen. Mithilfe des Handzettels wurde
erfragt, wie ein solcher Treffpunkt aussehen kann. Der Groliteil war dabei fur
ein Gebaude mit angrenzender Freiflache oder nur fir eine Freiflache. Dabei
wird in weiteren Anmerkungen herausgestellt, dass dieser vor allem zum
Aufhalten und Treffen, aber auch fir Feiern (privat und o6ffentlich) zur
Verfigung stehen soll. Wichtig ist den Teilnehmenden dabei eine schone
Atmosphare, die Moglichkeit der Mitgestaltung und dass es auf der Freiflache
verschiedene Angebote gibt, zum Beispiel zum Grillen oder Spielen.

12 %
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Abb. 19 /

Auswertung der Frage
.Wie sollte ein Treffpunkt
in Forkendorf aussehen?"

Abb. 20 /

Im Handzettel markierte
Orte fUr einen Treffpunkt in
Forkendorf



Abb. 21/

Auswertung der Frage
“Welche Angebote sollte
es geben?"

Abb. 22 /

Einer der Zwischenstopps

wahrend des Spaziergang

am moglichen Standort fur
Wohnmobilstellplatze

PROJEKTWERKSTATT

Sanfter Tourismus Gesees

Aufgrund ihrer landschaftlichen Einbettung ist die Gemeinde Gesees
pradestiniert, um Besucherinnen und Besucher zu beherbergen. Angepasst
an die Grofte der Gemeinde eignet sich dafir vor allem der Sanfte Tourismus.
Auch 64 Prozent der Befragten halten einen Sanften Tourismus fir eine
Chance, die Gemeinde zu beleben und Wachstum zu ermdoglichen.

Dabei werden vor allem Mallnahmen wie der Ausbau der Wander- und
Radwege, Ubernachtungsmaglichkeiten und der  Ausbau des
gastronomischen Angebots als gute Umsetzungsmaoglichkeiten gesehen.
Eine weitere Mallnahme, die seitens der Gemeinde vorstellbar ist, ist ein
Wohnmobilstellplatz auf einem Grundstick zwischen der Schule und der
Kirche entlang des Kirchwegs. Auch das konnen sich 16 Prozent der Befragten
vorstellen. Den freien Anmerkungen ist jedoch zu entnehmen, dass dabei
auch Konfliktpotenziale entstehen konnen. Einige haben angemerkt, dass
man sich lieber auf nicht-motorisierte Varianten des Tourismus konzentrieren
solle, um nicht noch mehr Verkehr in die Gemeinde zu holen. Aullerdem kam
die Frage nach konkreten Vorteilen fir die Gemeinde und deren
Bewohnerinnen und Bewohner auf.

Abgesehen davon wird angebracht, dass es fir diesen niederschwelligen
Tourismus weitere Angebote im Hinsicht auf die Nahversorgung in Gesees
geben muss, beispielsweise einen Kiosk oder einen Automaten mit
unterschiedlichen Angeboten aus der Region. Von dieser MalRnahme wirden
auch die Einwohnerinnen und Einwohner Gesees' profitieren.

4 %

S%

Ausbau der Wander- und Radwege
® Ubernachtungsmdglichkeiten (Pension)

Stellplatze fur Camper/Wohnmobile

Ausbau des gastronomischen Angebots

@® Bessere Beschilderung fir Wander-/Radwege

Weitere konkrete Vorschlage

18 %
Keine Angabe

16 %
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BETEILIGUNGSFORMAT NO. 2

DORFSPAZIERGANG
AUSWERTUNG HANDZETTEL

Wohnbauprojekt Gesees

Um den Wohnungsmarkt der Gemeinde Gesees vielfaltiger zu gestalten und
sich somit fir weitere Bevolkerungsgruppen als attraktiver und vielfaltiger
Wohnstandort zu prasentieren, soll das Wohnangebot auf geeigneten
Flachen innerhalb der bestehenden Siedlungsbereiche ausgebaut werden.
Entstehen sollen verdichtete Wohnformen, auch um die Ausdehnung der
Gemeinde und Ortsteile zu minimieren.

Aus der Auswertung des Handouts geht hervor, dass fir die Teilnehmenden
Mietwohnungen oder ein Mix aus Miet- und Eigentumswohnungen vorstellbar
sind. Diese sollen sich in der Grolle von einem bis vier Zimmern bewegen.
Aullerdem ist ein Balkon oder ein Gartenzugang und Barrierefreiheit fir viele
wichtig. Fir einige Teilnehmende ist es zudem vorstellbar, sich im Alter von
ihrem Einfamilienhaus zu trennen und in Wohnungen mit Betreuungsangebot
im Ort zu ziehen, um somit Raum fir nachfolgende Generationen frei zu
machen. Auch Mehrgenerationenlésungen werden angebracht.

Generell wurde sich gewinscht, die Gemeinde fur junge Familien und fur die
nachkommenden Generationen aus Gesees attraktiv zu gestalten, sodass
jede Person, die es will, die Moglichkeit hat in Gesees zu bleiben oder nach
Gesees zu kommen, aber auch die Angebote bestehen, um im Alter in Gesees
bleiben zu kénnen.

12 %

27 % 46 %

@® Mietwohnungen @® 1-2Zimmer

@® Miet- & Eigentumswohnungen ® 3-4 Zimmer

@® Eigentumswohnungen ® 5 Zimmer oder mehr

@® Keine Angabe @® Keine Angabe

10 x
S x
1x
Balkon/ Barriere-  Betreutes Mehrge- .. Senio-
Gartenzugang freiheit Wohnen nerationen Familien renheim
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Abb. 23 /

Links - Auswertung der
Frage ,Welche
Wohnungsart soll
zukUnftig entstehen?"

Abb. 24 /

Rechts - Auswertung der
Frage ,Welche
Wohnungsgrofte soll
angeboten werden?"

Abb. 25 /

Weitere Hinweise zu
einem moglichen
Wohnprojekt



Abb. 26 /

Auswertung der Frage
“Welche Nutzungen sind
fur die neue Ortsmitte
besonders wichtig
(Innenraum)?"

Abb. 27 /

Auswertung der Frage
“Welche Nutzungen sind
fur die neue Ortsmitte
besonders wichtig
(AuRenraum)?"

PROJEKTWERKSTATT

Ortsmitte Gesees

Um ihrer urspringlichen Funktion als soziales Zentrum wieder gerecht zu
werden, soll die Ortsmitte Gesees umgestaltet werden. Dabei besteht die
Chance verschiedene Funktionsbereiche wie Begegnung, Versorgung, Kultur
und Gemeinde an einem Ort zu vereinen und somit Gesees neu zu beleben
und die Gemeinschaft zu starken.

Um die Ortsmitte fUr alle BeduUrfnisse zu oOffnen, ist eine bedachte
Umgestaltung der Bestandsgebaude sowie der angrenzenden Frei- und
Verkehrsflachen notwendig. Die Nutzungen sollen sich laut der Befragung auf
Nahversorgung beziehungsweise einen Regiomat, eine multifunktionale
Halle, 6ffentliche Toiletten und die Gemeindekanzlei im Innenraum und auf die
Umgestaltung der Schwemm, eine multifunktionale Freiflache mit Grin, Sitz-
und Spielmoglichkeiten im Aullenraum konzentrieren.

Weiterhin besteht die Thematik der Parkplatze fir die bestehende
Gastronomie, bei denen es aber vorstellbar ware diese aullerhalb der
Ortsmitte anzusiedeln, um die Atmosphéare der Ortsmitte zu bewahren. Auch
der Verkehr entlang der Hauptstralle soll im Bereich der Ortsmitte durch
Tempolimits oder eine verengte Durchfahrt entschleunigt werden.

Generell wurde oft auf Beispiele in umliegenden Gemeinden oder Regionen
hingewiesen, die als Inspiration fir mogliche Entwicklungen in der Ortsmitte
dienen kénnen. So kann sich beispielsweise ein einfacher Kiosk vorgestellt
werden, der saisonabhingige Angebote wie z. B. Eis im Sommer verkauft
oder eine von Personal und Offnungszeiten unabhingige Nahversorgung
(Beispiel: tegut... teo).

Weiterhin gab es Vorschlage zu verschiedenen Methoden, um Veranderung
kurzfristig mit einfachen, reversiblen Losungen auszuprobieren und so am
Fallbeispiel unterschiedliche Szenarien zu testen.

8 9 3% @® Multifunktionale Halle
° 16 %

5%

Gemeindekanzlei

Café

Nahversorgung/Regiomat

9 % 9% . o
@® Ubernachtungsmaoglichkeit

BUrgerwerkstatt

Co-Working

(o)
8% ° %
Braustatte fir ,Xeeser Bier"
5% Offentliche Toilette
2% Raume fir Unternehmen
5% 24 %
Aufenthalts- und Mehrzweckraume

Keine Angabe

3% @® Badestelle Schwemm

20 % 14 % Spielmadglichkeiten

Brotbackofen
VergroRerter Biergarten
13 % @ Festplatz/Multifunktionale Freiflache
® Fahrrad-Kino
o, @ Umstrukturierung Strallenraum Ful & Rad
13 % 1% o o S
7 9 Parkahnliche Grinflachen + Sitzmoglichkeiten
(]
8 Erlebnisraum Bach/Hochwasserschutz
%
? o o Keine Angabe
4 % 17 %
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BETEILIGUNGSFORMAT NO. 2

PROJEKTWERKSTATT
FOTODOKUMENTATION

Abb. 28 /

Einleitende Worte zum
zweiten Beteiligungsfor-
mat seitens des
Birgermeisters und des
Planungsbiros
UmbauStadt

Abb. 29 /

Kurze EinfGhrungsrunde
zum Start des
Spaziergangs in
Forkendorf
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PROJEKTWERKSTATT

Abb. 30 /

Eine kleine Ausstellung
zum laufenden ISEK
wartete in der Ortsmitte

Abb. 31/

In der Ortsmitte wurde bei
kalten Getranken Uber
mogliche Nutzungen des
Ortes diskutiert

Abb. 32 /
Geselliges Zusammensein
in der Ortsmitte Gesees
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BETEILIGUNGSFORMAT NO. 3

BETEILIGUNGSFORMAT NO. 3

SCHLUSSVORSTELLUNG AM 09.11.2024

Zur letzten Beteiligungsveranstaltung im Rahmen des ISEKs luden die
Gemeinde Gesees und das Planungsbiro UmbauStadt am Samstag, den 09.
November 2024 ein. Um die 20 Personen fanden sich dafir im Schitzenheim
in Gesees ein. Dort wurde einerseits Uber den fast abgeschlossenen ISEK-
Prozess informiert, andererseits fand auch die parallel laufende VU ihren Platz.
Um das ISEK zu finalisieren, wurden die weiterentwickelten Projektideen
prasentiert und konnten im Anschluss von den Birgerinnen und Birgern fir
eine Priorisierung bewertet werden. Mithilfe von Klebepunkten (5 Punkte pro
Person) wurde anschlielend ein Stimmungsbild abgefragt, welche Projekte
am wichtigsten fUr die Anwesenden sind. Aullerdem wurden im Rahmen der
VU auch Vorschlage zur Gestaltung der Ortsmitte prasentiert, Uber die
abgestimmt werden konnte. AnschlieRend klang der Nachmittag bei
Getranken, Snacks und Gesprachen aus.

Im ISEK werden auch erste Projekte aufgefihrt. Dabei handelt es sich um die
ersten konkreten Umsetzungen des Leitbilds beziehungsweise der Leitlinien.
Um festzustellen, welche Projekte fur die Birger und Burgerinnen der
Gemeinde wichtig sind, bitten wir Sie, die Projekte zu markieren, die Sie am
schnellsten umgesetzt sehen wollen.
GESAMTRAUMLICHE |PRIORISIERUNG
MABNAHMEN
01 Innenentwicklungskonzept
® o0 o 7
[ ]
[
02 Mobilitatskonzept o0 O °
o o ° 7X
03 Energiekonzept .. o0
o © 6x
04 Umsetzungsmanagement
o _of
° o o 8x
[ N J
KONKRETE PROJEKTE PRIORISIERUNG
05 Ortsmitte Gesees e 6 o o )
o0 00%0 o 18x
o0 06 0 00
06 Treffpunkt Forkendorf P
1x
07 Mehrgenerationen-Treff FY 3
e ® o 6X
08 Wohnprojekt ° 00 )
Y .. 8x
09 Sanfter Tourismus
([ ] ..
3x
10 Treffpunkte fUr Kinder und PS PY
Jugendliche ( JN J 8
o0 4 X
(]
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Abb. 33 /
Projektplakate als
Grundlage der
Priorisierung



Abb. 34 /
Aufbau der Veranstaltung
im Schitzenheim Gesees

Gesamt-
raumliche
Mallnahmen

Konkrete
Projekte

Abb. 35 /
Priorisierung der Projekte
durch die Teilnehmenden

Innenentwicklungs-
konzept

Mobilitatskonzept

Energiekonzept

Umsetzungs-
management

Ortsmitte Gesees

Treffpunkt
Forkendorf

Mehrgenerationen-
Treff

Wohnprojekt

Sanfter Tourismus

Treffpunkte fur
Kinder und
Jugendliche

SCHLUSSVORSTELLUNG

Siedlungsstrukturen & -entwicklung
Wohnraum

Freiraum & Landschaft

Soziale & kulturelle Infrastruktur
Wirtschaft & Beschaftigung
Verkehr & Mobilitat

Technische Infrastrkturen
Alle

Siedlungsstrukturen & -entwicklung
Bevolkerung

Soziale & kulturelle Infrastruktur
Wirtschaft & Beschéaftigung
Freiraum & Landschaft

Technische Infrastrkturen

Siedlungsstrukturen & -entwicklung
Bevolkerung

Soziale & kulturelle Infrastruktur

Bevolkerung

Soziale & kulturelle Infrastruktur

Siedlungsstrukturen & -entwicklung
Bevolkerung
Wohnraum

Technische Infrastrkturen

Soziale & kulturelle Infrastruktur
Wirtschaft & Beschaftigung

Freiraum & Landschaft

Bevolkerung

Soziale & kulturelle Infrastruktur

Mittel

Mittel

Mittel

Hoch

Sehr Hoch

Niedrig

Mittel

Hoch

Niedrig

Hoch
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DIGITALES BETEILIGUNGSFORMAT

DIGITALES BETEILIGUNGSFORMAT
CONCEPT-BOARD

Beginnend mit der ersten Veranstaltung, der Zielkonferenz am 20.03.2024,
ging auch das sogenannte Concept-Board online. Begleitend zum ISEK-
Prozess hatten die Birgerinnen und Birger auf dieser Plattform die Chance
sich online zu beteiligen. Zeit- und ortsunabhangig konnten sie ihre Meinung
zur Gemeinde duflern und sich somit in die Erstellung des ISEKs einbringen;
was sie an der Gemeinde schatzen, an welchen Stellen noch Probleme
bestehen und was ihre konkreten Verbesserungsvorschlage sind. Diese
Anmerkungen konnten sowohl als Texte niedergeschrieben als auch in einer
Karte des Gemeindegebiets verortet werden. Im Folgenden werden die
Ergebnisse der digitalen Beteiligung zusammengefasst und abgebildet.

Generell stimmen die Meinungen auf dem Concept-Board mit denen aus den
anderen Beteiligungsveranstaltungen Uberein. Auch hier schatzen die
Autorinnen und Autoren die Gemeinde fir ihren landlichen Charakter; sowohl
hinsichtlich ihres Landschaftsbilds und der Natur als auch beziglich des
Gemeinschaftslebens. Bemangelt werden hingegen vor allem die
ausbaufahigen Radwegeverbindungen.

Konkrete Verbesserungsvorschlage und Projektideen werden insbesondere in
den Bereichen Verkehr und Mobilitat, Freiraum und Landschaft, Infrastruktur
und Freizeit formuliert. Neben dem bereits angesprochenen Ausbau von
Radwegen werden auch neue Formen der Mobilitat vorgeschlagen.
Hinsichtlich der ortlichen Freirdaume wird auf den Funkenbach und die
aufgestaute ,Schwemm" im Ortskern Gesees' hingewiesen, deren Sanierung
die Aufenthaltsqualitat im Dorfbild erhéhen kénnten.

BeziUglich des Themas Freizeit konnen sich insbesondere regelmallige
Veranstaltungen in der Ortsmitte vorgestellt werden, die den Ort beleben.
Zudem wurden viele Vorschlage fur die Infrastruktur der Gemeinde gemacht.
Neben gutem Internet und Nahversorgung durch einen Dorfladen oder einen
Regiomaten war es den Teilnehmenden vor allem wichtig, dass sich die
Gemeinde besser vermarktet, um neue Birgerinnen und BUrger anzuwerben.
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Abb. 36 /
Ausschnitt aus dem online-
Conceptboard



Abb. 37 /

Auswertung der ersten
Halfte der Ideenwand:
,Das schéatze ich an der
Gemeinde Gesees..." und
.Das finde ich nicht so toll
an der Gemeinde
Gesees..."

Abb. 38 /

Auswertung der zweiten
Halfte der Ideenwand:
.Meine konkreten Ideen
und Verbesserungs-
vorschlage sind..."

CONCEPT-BOARD

POSITIVES AN GESEES

Altersgemischte

Anwohnerschaft
Tolle neuve

Wanderwege

SCHAFT

Gute Information
durch Gemeinde-
blatt

Viel schéne Natur

Aktive Vereinslandschaft
mit Austausch zwischen
den Vereinen

NEGATIVES AN GESEES

MO

KONKRETE IDEEN FUR GESEES

VERKE
MOBIL

E-Ladestationen
fur Fahrrader

FREIRAUM &
LANDSCHAFT

Bach in das Dorfbild

Car-Sharing

Radwege nach Bayreuth
und in andere
Gemeindeteile ausbauen

integrieren
Klimaanpassungen/
Vorsorge fur die
Landwirtschaft
Hochwasserschutz

Talbach / Schwemm

IZEIT

ote in
tlicher
markt,
arkt...)

I
STRU

BUr
und A

Besseres Vermarkten Gutes Internet im Ort

der Gemeinde um
Neuburger anzuwerben

Regiomat/Dorfladen

Pension in der Ortsmitte

Wohnen im Alter mit
entsprechenden Angeboten
(Arztehaus, betreutes
Wohnen...)

Start-up Hub
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INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT
DER GEMEINDE GESEES

Stadte und Dorfer befinden sich in einem
konstanten Entwicklungsprozess. Globale
Rahmenbedingungen und lokale Umstande,

die Einfluss auf die Stadt- und Dorfentwicklung
nehmen, verandern sich stets, was Anpassungen
der Siedlungsstrukturen notwendig macht.

Mit dem vorliegenden Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) kann die
Gemeinde Gesees nun diese langfristig wirkenden
Entwicklungen fur das kommende Jahrzehnt
strategisch steuern. Unter der Ubergeordneten
Frage nach der Zukunft der Gemeinde konnten in
Zusammenarbeit zwischen dem beauftragten
Planungsbiro, der Verwaltung und Politik sowie
der Bevolkerung Strategien und Projekte
formuliert werden, die das Fundament fur die
attraktive und zukunftsfahige Entwicklung der
gesamten Gemeinde bilden.



